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L'OCCUPATION DES SOLS
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ARTICLE T CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s'applique a la totalite du territoire de la commune de
DISTRE.

ARTICLE 2 PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DU SOL

2.1 Sont et demeurent applicables au territoire communal Les articles
législatifs du Code de I'Urbanisme, et notamment les articles :

e LIT1-9 et L421-4 relatifs aux périmetres de declaration d'utilité
publigue,
o L.111-10 relatif aux périmetres de travaux publics :

o L421-5 relatif a la realisation des réseaux :
* L. 111-1.4 relatif aux routes a grande circulation et voies express.

2.2 Les dispositions du present reglement se substituent a celles des articles
R.111-1 a R.111-24 du Code de I'Urbanisme a I'exception des dispositions
des articles :

* R.111-2:salubrite et securite publique « Le projet peut étre refusé ou
n'étre accepté que sous reserve de l'observation de prescriptions
spéciales sl est de nature a porter atteinte a la salubrité ou & Ia
sécurité du rait de sa situation... »

* R.I111-3-2 : conservation et mise en valeur d'un site ou de vestiges
archeologiques

* R.111-4:desserte (securité des usagers) - acces - stationnement

e R.I111-14-2:respect des preoccupations d'environnement

e R.I11-15:respect de l'action d'amenagement du territoire

e R.I11-21 :respect du patrimoine urbain, naturel et historique

2.3 Les Servitudes d'Utilit¢ Publigue annexées au plan, en application de
I'article L.126-1 du code de I'urbanisme et L.112.2 du code rural.

2.4 Les articles du Code de I'Urbanisme ou d'autres legislations relatifs :
* aux perimetres sensibles,
* 4 la protection des Monuments Historiques,
e au droit de préemption urbain,
* aux zones d'amenagement différé,
e aux Zones dAmenagement Concerte (Z.A.C.).
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2.5 Lotissements déja approuves

Modification n°3

approuvée par
délibération du
17/12/2013

Pour tout projet situé a I'interieur de ces derniers, le reglement applicable
est celui du lotissement.

En cas d'absence de réglement, ou si la date de l'arrété d'approbation est
superieure a 10 ans, ou si le lotissement N'a pas CONSErve ses propres
regles, c'est celui de la zone qui s'appligue.

Liste des lotissements disposant de leur propre réglement :
- Lotissement de la Malgane 1,

- Lotissement de la Malgane 2,

- Lotissement du Clos de la Chénale,

- Lotissement du Bois de Poce,

- Lotissement du Clos Louis Touron,

- Lotissement des Acacias,

- Lotissement de Verdelho,

- Lotissement des Justices

-Lotissement du Clos Pointu

2.6 Titre lll de la Loi du 27 septembre 1941

Les dossiers d'urbanisme concernant les opeérations soumises a
I'autorisation du permis d’aménager, au permis de construire, au permis
de demolir ou a l'autorisation des installations et travaux divers quand
ces opérations peuvent, en raison de leur localisation ou de leur nature,
compromettre la conservation ou la mise en valeur des vestiges ou d'un
site archéologique, doivent étre transmis pour avis au Service Regional
de I'Archeologie.

Lorsque par suite de travaux ou d'un fait quelconque, des monuments,
ruines, [..], ou plus généralement des objets pouvant intéresser Ia
prehistoire, I'nistoire, I'art, I'archeologie ou la numismatique sont mis au
jour, I'inventeur de ces vestiges ou objets et le propriétaire de I'immeuble
ou ils ont été découverts sont tenus d'en faire la déclaration immeédiate
au maire de la commune, lequel prévient la Direction des Affaires
Culturelles des Pays de la Loire. (Service Regional de I'Archeologie — lrue
Stanislas Baudry BP 63518 - 44 035 NANTES CEDEX 1)

2.7 Avant toute construction et ameénagement, les proprietaires verifieront que

2.8

les caractéristiques des terrains permettent la réalisation de l'opération
envisagee. lls effectueront une eévaluation des risques d'éboulement de
coteau, d'effondrement de caves ou d’inondation; le cas echeant, ils
mettront en ceuvre les mesures indispensables a la prise en compte des
risques.

Dans le périmétre de protection de 500 metres de rayon autour des
monuments historigues, toutes les occupations et utilisations du sol sont
soumises a l'avis conforme de I'Architecte des Batiments de France.

Révision du P.L.U
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m
ARTICLE 3 DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

3.1

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé en :

* zones urbaines dites « zones U » dans lesquelles les capacites des
equipements publics existants ou en cours de realisation ont une
capacite suffisante pour desservir les constructions a implanter.

e zones a urbaniser, dites « zones AU », secteurs a caractere naturel
mais destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

* zone agricole dite « zones A » destinée a l'exploitation agricole du sol.
* zones naturelles et forestieres protégees dites « zones N ».

= Les zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions des différents

Révision du P.L.U
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chapitres du Titre Il du présent reglement sont :

UA Zone centrale ancienne a vocation mixte
UB Zone d'extension récente de l'urbanisation affectée principalement
a I'habitat

UBa Zone d'extension récente de sensibilité paysagere

UE Zone a vocation d'accueil des équipements et activités culturels,
sportifs, scolaires et de lQisirs.

uy Zone a vocation d'accueil des activites economiques, artisanales,
commerciales et tertiaires.

UYa réserve principalement aux différentes occupations et implantations
de constructions necessaires au developpement du parc d'activites
du Champ Blanchard

UYad correspondant aux espaces paysagers et de pérennisation des
structures  paysagéres mises en place dans le projet
d’amenagement.

UYadp cree afin d'autoriser le stationnement des vehicules dans les
espaces paysagers cessibles.

Les zones a urbaniser auxquelles s'appliquent les dispositions des differents
chapitres du Titre lll du présent réglement sont :

1AU Zone destinee a étre ouverte a l'urbanisation a court et moyen
terme. Elle comprend les secteurs :

IAUh & vocation mixte habitat et equipement

IAUya a vocation economiqgue

2AUNh  Zone destinée a l'urbanisation future a long terme a destination
principale d'habitat.

Le reglement Page 5
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3.2

Révision du P.L.U
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La zone agricole a laquelle s'appliquent les dispositions des differents
Cchapitres du Titre IV du présent reglement est :

A Zone de protection des potentiels agronomiques, biologiques, ou
economiques des terres, affectée essentiellement a I'activité agricole
et viticole.

Ar Zone remarquable de protection des potentiels agronomiques,

biologiques, ou €économiques des terres, interdisant toute
construction nouvelle.

La zone naturelle et forestiere a laquelle s'appliquent les dispositions des
différents chapitres du Titre V du present réeglement est :

N Zone naturelle a protéger en raison de la qualité des sites, milieux
naturels et paysagers, et de leur intérét dun point de vue
esthetique, historigue et ecologique, de leur caractére d'espaces
naturels, et/ou de l'existence d'une exploitation forestiere. Elle
comprend les secteurs :

Ng correspondant a I'accuell des gens du voyage

Ne correspondant aux equipements et aux ameénagements de sports et
de loisirs,

Nr correspondant aux activites hotelieres et de restauration

Ns correspondant aux équipements et aux amenagements lieés au parc
solaire

Nt réeserve aux activites et equipements de tourisme equestre et/ou
hotelier

Ny correspondant aux activites economiques diffuses

Nyc correspondant aux activités economiques diffuses dont les

capacites d’'extension sont limitees

Les documents graphiques comportent également :

Les emplacements réserveés aux voies et ouvrages publics, aux installations
d'intérét géneral et aux espaces verts :

Bien que situes dans des zones urbaines ou des zones naturelles, ne
peuvent étre construits ou recevoir une autre destination que celle prevue
au plan du P.L.U. farticle R.123-32 au Code de 'Urbanisme).

Le document graphique fait apparaitre I'emplacement réserve tandis que sa
destination, sa superficie et son benéficiaire sont consigneés dans la liste des
emplacements réservés annexee au Plan local d'urbanisme.

Le proprietaire du terrain concerné par un emplacement reserve peut
demander a beneficier des dispositions de l'article L.123-9 du Code de
'Urbanisme.
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= Les espaces boisés classés, a conserver ou a créer, auxquels s‘appliquent les

dispositions des articles L.130-1a 6 et R.130-1 a 6, et s'il y a lieu, des
dispositions speciales figurant aux articles 13 des reglements des zones,
figurent au plan de zonage.

Les eléments remarquables du paysage, auxquels sappliguent les
dispositions de l'article L. 123-1-7 du code de 'urbanisme et disposant d'un
contenu reglementaire precise dans le présent document en réféerence aux
eléments repéres dans le zonage.

=> Des limites de constructibilité pour la construction principale autorisée dans
la zone

ARTICLE 4

ADAPTATIONS MINEURES

4.1

4.2

Révision du P.L.U
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Les dispositions des articles 3 a 13 des réglements de chacune des zones
ne peuvent faire I'objet que "d'adaptations mineures rendues néecessaires
par la nature du sol, la configuration des parcelles, ou le caractere des
constructions avoisinantes” (article L.123-1 du Code de I'Urbanisme).

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux regles édictees
par le reglement applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre
accorde que pour des travaux :

* qui ont pour objet d'améliorer la conformité de cet immeuble avec les
dites regles,

* Ou qui sont sans effet a leur égard.

Le reglement Page 7
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TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

Révision du P.L.U
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Le reglement
Titre 2 . Dispositions applicables aux zones urbaines

ZONE UA

ZONE UB

ZONE UE

ZONE UY
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) ZONE UA

La zone UA est une zone agglomeree dense correspondant au centre
bourg ancien.

La pluralite des fonctions rencontrees justifie la destination diversifiee de Ia
zone, sur la base d'une dominante résidentielle. On y trouve ¢galement des
activites  commerciales, artisanales et viticoles, de services publics,
d'équipements compatibles avec la proximité d'habitat.

En raison du risque de retrait gonflement des argiles, des recommandations
seront prises dans les dispositions constructives.

Il convient de signaler la presence de cavites souterraines — cf plan des
perimetres particuliers — soumises au risque de mouvement de terrain. Le
petitionnaire devra s‘assurer de l'importance du risque et adapter la
construction au sous-sol si nécessaire.

Il convient de preciser qu'une partie de la zone est couverte par le
perimetre de protection au titre des monuments historiques.

Des elements remarquables du paysage sont identifies au titre de I'article
L.123-1-7 du Code de l'urbanisme concernant les parcs de propriétes et
Chateaux, concernes par une reglementation specifique.

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1. Dispositions générales

Sont interdits :

-Les établissements, installations classées ou non pour la protection de
'environnement ou utilisations du sol qui par leur destination, leur nature,
leur importance ou leur aspect, sont incompatibles avec la salubrité et Ia
securite de la zone.

La creation de constructions et installations d’activités industrielles.

Les batiments agricoles non liés a la viticulture.

Les ouvertures de carriere.

Les depots de vehicules usages.

Les aires de stockage ou de depdts visibles des voies.

Les terrains ameénages permanents ou saisonniers pour l'accuell des campeurs et
des caravanes, et les aires naturelles de camping.

Les garages en sous-sol, a I'exception de ceux vises a l'article UAZ.

Revision du P.L.U Le reglement Page 9
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ARTICLE UA 2

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

2.1

Révision du P.L.U
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Dispositions générales
sont admis sous condition :
Les opérations a usage d'habitat ; pour les opérations nouvelles, publiques

ou privées de 10 lots et plus, elles doivent respecter les obligations de mixite
urbaine et sociale en créant :

* au moins 20% de logements a loyer modere par production concertee,
* en proposant une offre parcellaire diverse,

e et en créant au moins 20% de parcelles de moins de 450 m? et 20% de
parcelles entre 450 et 600m?2.

Les affoulllements et exhaussements du sol qui ont un rapport direct avec
les travaux de voirie, de construction, de fouilles archéologiques ou avec
'ameénagement paysager des terrains et espaces libres.

Les installations, travaux, ouvrages, infrastructures et équipements
techniques neécessaires au fonctionnement des services publics ou des
etablissements d'intérét public (assainissement, eau potable, électricite,
teléecommunication, gaz...) pour lesquels les regles 5, 6, 7, 8, 9, 10, 12,13 et
14 du réglement ne s‘appliqguent pas.

Les equipements publics et d'interét public.
Les demolitions, sous reserve de I'obtention du permis de démolir.

La reconstruction de batiments sinistrés a condition que I'emprise au sol
initiale soit maintenue.

Les constructions et installations, classees ou non pour la protection de
'environnement, ainsi que leur extension, a usage d'équipement,
d'artisanat, de bureaux, COmmerces et Services, sous reserve :

e Que leur activité corresponde a des besoins nécessaires a la vie et a la
commodite des habitants de la zone ;

e ne présente pas de risques de pollution ou de nuisances importantes
pour la zone ou pour le voisinage.

 Que leur activité ne porte pas atteinte a la salubriteé et a la sécurité du
milieu environnant.

e Que l'aspect des batiments et equipements soit compatible avec le
milieu environnant

Les constructions, mises aux normes, extensions et occupations a usage des
activités viticoles, ainsi que les installations, classees ou non, necessaires a
leur fonctionnement, a condition :

* que leur activité ne porte pas atteinte a la salubrité ou a la securite du
milieu environnant.

e guil N'en résulte pas pour le voisinage une augmentation des dangers
et des nuisances.

Le reglement Page 10
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Modification n°3

approuvée par
délibération du
17/12/2013
2.2
2.3
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* Que l'aspect des batiments soit compatible avec le milieu environnant.

La reconstruction de batiments sinistrés a condition que le volume soit en
harmonie avec le voisinage et que l'alignement sur rue soit conserveé a
l'ildentique, sauf en cas de prescription technique contraire notamment en
raison de securite.

La reéalisation des travaux d’infrastructures d'utilité  publique, leurs
equipements et les remblaiements a condition qu’ils respectent le caractere
des lieux — implantation, volumetrie, etc. -.

Les garages en sous-sol, a condition :
» D’assurer le bon ecoulement des eaux pluviales et de ruissellement,

* Que les amenagements des rampes d'acces respectent le bon
fonctionnement de la zone et qu'elles ne soient pas créées en facade
principale visible depuis le domaine public

* Que soit pris en compte la configuration naturelle du terrain (relief,
accessibilité, forme du parcellaire...)

Le stationnement soumis a autorisation et les garages collectifs, sous reserve
d'une bonne intégration dans le milieu urbain.

Les constructions d'abris de jardins lies a une habitation principale situes ou
non dans la zone.

Les constructions d'annexes aux habitations principales situees sur la méme
unité fonciere que cette derniere, qu’'elle soit ou non dans la méme zone.

La suppression d'un element remarquable de paysage identifie dans le PLU
sous réserve de I'obtention d'une autorisation prealable.

Réglementation au sein des espaces soumis a l'article L.123-1-7 :

Les constructions neuves sont interdites a l'exception des annexes des
constructions a usage d'habitation et des installations techniques
necessaires aux services publics.

Les extensions des constructions existantes ainsi que les amenagements
d'agréement sont autorisés sous reserves de respecter la composition du
parc et le patrimoine arboré impliquant le minimum de déboisement.

Les murs de tuffeau doivent étre préserves et entretenus au mieux. Les
percements doivent étre limités au maximum et ne sont possibles qu’'en cas
d’aménagement des parcelles.

Les abattages sont autorisés pour des raisons sanitaires, ou de securite ou
de besoin technigue (réseaux, voirie, etc...) ; dans ce cas, un arbre de méme
essence doit étre replante pour un abattage au sein de la masse boisee
concernée.

Autres dispositions :
Il est rappelé que :

L'édification des clotures est soumise a déclaration.

Les installations et travaux divers admis dans la zone sont soumis a
l'autorisation preéalable prévue aux articles R.442-1 et suivants du code de
'urbanisme.

Le reglement Page 11
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ARTICLE UA 3

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ACCES ET VOIRIE

3.1

3.2

ARTICLE UA 4

ACCeés

Tout terrain enclaveé est inconstructible a moins que son proprietaire ne
produise une servitude de passage suffisante, instituée par un acte
authentigue ou par voie judiciaire.

L'acceés doit étre aménage de facon a ne pas entrainer de risques pour la
securite des usagers des voies publiques ou pour celles des personnes
utilisant ces acces. Cette sécurite doit étre appreciee compte tenu,
notamment de la position des acces, de leur configuration, de la nature et
de l'intensité du trafic ainsi que de la nature du projet.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'interét de
la sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies,
les constructions peuvent étre autorisees sous reserve que l'acces soit etabli
sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

Sur les volies deépartementales, la localisation et les conditions d'acces
doivent étre examineées dans le cadre de la délivrance du certificat
d'urbanisme ou au plus tard a la transmission de [l'‘autorisation de »
construire ou de lotir.

Voirie

Les voies ouvertes a la circulation genérale avec un minimum de 3m
doivent preésenter des dimensions, formes et caracteristiques technigues
adaptees aux usages qu'elles supportent ou aux operations qu'elles doivent

desservir. Elles doivent établir une harmonie dans le rapport qui se compose
entre le bati et I'espace de circulation des zones qu'elles desservent.

DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1

Modification n°3

approuvée par
délibération du
17/12/2013
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Eau potable

Toute construction ou installation qui le requiert doit étre raccorde au
réseau public d'eau potable.

En cas dalimentation en eau potable par puits ou forage, la protection du
réeseau d'eau potable contre les retours d'eau doit étre obtenue par une
separation totale des deux réseaux.

Tout puits ou forage utilise a des fins domestiques doit faire I'objet d'une
declaration en mairie.

Tout travail, toute prise d'eau, toute occupation du domaine public fluvial
est soumis a autorisation du gestionnaire du Domaine Public Fluvial.

En cas dalimentation par un réseau autre que celui de I'eau potable, ce
dernier doit étre protéegeé contre les retours d'eau par une separation totale
des Z reseaux.

Le reglement Page 12
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4.3

4.4

4.5

ARTICLE UAS5

Eaux useées

Toute construction ou installation qui le requiert doit étre raccordée au
reseau collectif d'assainissement.

En cas dimpossibilite technique justifiee, un dispositif autonome
d'assainissement doit étre mis en place, conformement a la reglementation
en vigueur.

Le déversement des eaux usees, autres que domestiques, dans le reseau
public d'assainissement doit faire I'objet d'une autorisation préalable.

Eaux pluviales

L'amenageur ou le constructeur doit realiser les aménagements permettant
de limiter I'nmpermeabilisation des sols et d'assurer en quantite et en qualite
la maltrise de [l'écoulement des eaux pluviales, conformement a la
reglementation en vigueur.

Tout aménagement realise sur un terrain ne doit jamais faire obstacle a
I'ecoulement des eaux pluviales.

Tout rejet au reseau public (fosseé, busage, canalisation,...] autre que celui
des eaux de pluie est soumis a autorisation et peut étre subordonneé a un
prétraitement approprie, conformement a la reglementation en vigueur.

La récupération et l'utilisation des eaux pluviales de toiture sont autorisées,
conformeément aux dispositions de l'arrété du ministere de I'ecologie du 21
aout 2008 relatif a la recuperation des eaux de pluie a usage domestique.

Electricité, gaz, téléphone

Les branchements et les canalisations (électriques, gaz, télephoniques et
téledistribution) sur domaine public et privé doivent étre établis en
souterrain.

Antennes paraboliques, rateaux ou treillis

Les antennes paraboliques, rateaux ou treillis, destines a la reception
d'emissions radios ou telévisuelles, publiques ou priveées, doivent étre
dissimulés pour n'étre que peu visibles depuis le domaine public.

Dans les groupements d'habitation, il est exigé une installation collective ou
de type antenne exterieure numerique reprofilee.

CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Révision du P.L.U
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Non réglementeées
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ARTICLE UA 6

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1

6.2

ARTICLE UA7

Disposition géenérale

Sauf indication particuliere portee sur les documents graphigues, en
agglomeration, les constructions doivent étre implantees a l'alignement de
la rue principale ou a la limite qui s'y substitue.

Exceptions
L'implantation en retrait est autorisee :
- pour les annexes a la construction principale

- s elle permet une meilleure continuité de volumes avec des batiments
contigus existants, non frappées dalignement et situés a moins de 3 m du
domaine public.

- si une continuite visuelle sur rue est assurée au ras de l'alignement, d'une
limite laterale a l'autre et sur une hauteur de 1,80 m. Cette continuite
visuelle peut étre constituée par un ensemble d'eléments tels que portall,
mur de cloture, batiment annexe, etc. pouvant eventuellement étre
employés conjointement.

Z 7 A

mur  portail annexe

* pour les extensions et modifications des constructions non implantées
a l'alignement, existantes a la date d’approbation du P.LU.

* -pour limplantation des ouvrages et constructions technigues
necessaires au fonctionnement des réseaux publics ou dinterét
genéral ou collectif.

Dans le cadre d'une étude d’ensemble d’habitations ou lorsque le projet
intéresse la totalité d’'un flot des regles difféerentes peuvent étre fixees.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1

Révision du P.L.U
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Dispositions génerales :

Les constructions doivent étre édifiees en ordre continu d'une limite latérale
a l'autre.

Toutefois, les implantations sur une seule limite séparative sont autorisees,
dans I'un des cas suivants :
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7.2

ARTICLE UA 8

- lorsqu'une marge d'isolement d'au moins 3 metres en tout point par
rapport a la limite latérale opposeée est respecteée,

Dans ces cas, une continuité visuelle sur rue doit étre assuree, d'une limite
latérale a l'autre tel que visée a l'article UA 6.2
Exceptions

Limplantation d'équipements publics lies aux divers réseaux n'est pas
reglementee.

Dans le cas d'opérations d'ensemble, des régles difféerentes peuvent étre
mises en place.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

ARTICLE UA 9

Il n'est pas fixé de regles particulieres d'implantation des constructions les
UNEes par rapport aux autres sur une meme proprieté.

EMPRISE AU SOL

ARTICLE UA 10

Sans objet.

HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1

10.2
MODIFICATION
N°1DUPLU
Approuviée
Le 04/08/2011
Ajouter

10.3

Révision du P.L.U
Distré

Dispositions génerales :
Les dispositions du présent article ne s'appliguent pas aux installations
techniques de grande hauteur, ni aux edifices du culte.

La hauteur d'une construction est mesuree dans l'axe de la facade
principale depuis I'egout du toit jusqu'au sol de la voirie ou au sol naturel
avant travaux.

Lorsque la rue présente une pente égale ou supérieure a 10 %, la facade
sur rue est decoupee en élements de 30 m de longueur au maximum, 1a
hauteur étant mesuree dans l'axe de chaque troncon, comme indiqué ci-
dessus.

Hauteur absolue :

La hauteur maximale est fixee a 3 niveaux avec combles ameénageables. La
hauteur totale ne doit pas depasser 12m.

Il est demandé un ajustement obligatoire des constructions a plus ou moins
0,50 m de la corniche voisine, en cas de construction en mitoyennete de
bati existant.

Exception :

En cas d'extension d'une construction, une hauteur équivalente a celle du
pbatiment d'origine est admise.
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ARTICLE

UA 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

En dehors des péermeélres de prolection des Monumentis historigues, des exceplions
aux articles suivants peuvent étre admises pour répondre a la mise en place de
techniques constructives, formes architecturales, materiels et malériaux visant une
optimisation eénergetique des constructions ainsi gu'une meileure gestion des eaux
pluviales, a condjtion de raire preuve dune bonne niégration dans /e paysage
naturel et/ou urbain dans lequeéel ils sont mis ern ceuvre.

11.1 Volumes et terrassements

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions de
Datiments existants doivent présenter une simplicite de volumes s'integrant
dans I'environnement et étre adaptes au relief du terrain.

Lorsque la nature du sous-sol le permet, les citernes de gaz comprime (ou
contenant dautres combustibles a usage domestique) doivent étre
enterrees.

11.2 Toitures

a - Couverture
Elle doit étre réalisée pour les constructions a usage d’habitation :
- en ardoise naturelle,

- ou dans les matériaux presentant la teinte et I'aspect de I'ardoise

Modification

par délibération

du 17/04/2012

- OU en zing, cuivre,
ne2 Les toitures terrasses sont autorisées.

Les toitures vegetalisees sont autorisees ainsi que les materiaux ou materiels
visant une optimisation de la consommation energetique du batiment et de

la gestion des eaux pluviales ; ils devront étre intégrés dans la mesure du
possible.

De facon complementaire, pour les autres constructions, elle peut étre
realisee en bac acier de teinte neutre ou ardoise.

Sont interdits :

- lardoise en pose dite «losangeée » [posee sur la diagonale) sur les
pDatiments principaux a usage d'habitation ;

- les toles ondulées et I'aluminium ;

b - Capteurs solaires, vérandas, production énergétique de climatisation et
de chauffage, installations de production énergétique

Les dispositions du paragraphe 11.2 a. ci-dessus ne sont pas applicables en
cas de realisation de veérandas et de mise en place de capteurs solaires.
Toutefois, la meilleure harmonie avec la toiture et la facade doit étre
recherchee.

Les installations pour la production énergetique doivent s'integrer au mieux
dans leur environnement naturel et urbain, et dans le respect de la Loi sur le
Bruit.
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c - Paraboles

Les paraboles de reception, démission radiophonique et/ou teélévisuelle
doivent étre peu visibles depuis le domaine public. La meilleure intégration
sera recherchée avec du materiel adéquat.

Facades
a - Aspect

Il doit étre recherche un traitement harmonieux de toutes les facades vy
compris de celles des annexes accolées ou proches du batiment principal.

Les modeénatures existantes (corniches, moulures, etc), representatives du
bati traditionnel doivent étre conservees en cas de travaux de renovation.

Les couleurs des facades doivent s'adapter avec le bati environnant.

Les enseignes lumineuses ou non qui seront mises en place doivent
respecter le caractére des lieux et étre en harmonie avec l'architecture du
patiment — couleur, taille, matériaux etc...-.

b - Ouvertures

Les ouvertures doivent étre en harmonie avec I'aspect géneral de la facade
du batiment et des constructions environnantes.

A l'exception des portes de garages, des vitrines ou portes charretiéeres, elles
devront respecter un format plus haut que large.

Clétures - ameénagement des abords

Les clotures doivent présenter une simplicité daspect respectant
'environnement et le batiment, et étre en harmonie avec l'existant.

Les enceintes composeées de murs en pierre de tuffeau devront étre
préservees. Seules des raisons techniques peuvent justifier dy porter
atteinte.

D’une hauteur maximale de 1.80 meétre en facade sur rue et de 2 metres en
limite separative (sauf pour des raisons techniques de souténement ou en
cas de restauration ou d'extension d'un mur en pierre naturelle d'une
hauteur supérieur), elles sont constituees :

a - sur rue et en limite des espaces publics (dans les conditions minimales
fixees a l'article 6), afin de maintenir la continuité visuelle, par un mur ou un
muret enduit, ou en pierres jointoyees, le muret pouvant étre surmonte
d'une grille.

b - en limites séparatives par :
- un mur ou un muret enduit ou en pierres jointoyees, le muret pouvant

étre surmonte d'une grille ou d'un grillage et doublé d'une haie d'essences
resistantes
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ARTICLE UA 12

- ou un grillage, double d'une haie d'essences résistantes
- OU Un bardage bois de type claustra, fixé sur des poteaux structurants

STATIONNEMENT

ARTICLE UA 13

Le stationnement des veéhicules correspondant aux besoins  des
constructions et installations doit étre realisé en dehors des voies publiques.

Il est exige le nombre minimum de places de stationnement suivant :

- pour les logements correspondant a des studios, T1 et T2 : 1 place par
logement,

- pour les logements a partir du T3 : 2 places par logement.

Pour les constructions a usage d'hoétel ou de restaurant . une place de
stationnement par 10m? de salle pour les restaurants et une place par
chambre pour les hotels.

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'amenager sur le terrain
de I'opération, le constructeur est autorisé & aménager sur un autre terrain
situé a moins de 100m de l'opeération, les surfaces de stationnement qui Iui
font defaut, a condition gu’il apporte la preuve qu'll realise ou fait réaliser
lesdites places.

Il peut également dans ce cas, sous réserve d'accord de la collectivite et de
la fixation du montant de la participation par delibération du CM verser une
participation, en vue de la réalisation de parcs publics de stationnement.

ESPACES LIBRES - AIRES DE JEUX ET LOISIRS - PLANTATIONS

13.1

Révision du P.L.U
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Obligation de planter

L'implantation des constructions doit étre etudiee de maniere a ce que les
plantations existantes soient conservees au mieux.

Dans les opérations groupéees ou ensembles de constructions, des espaces
libres communs doivent étre ameénages.

Les aires de stationnement doivent étre plantees.

Les aires de stationnement de plus de 10 vehicules doivent étre plantees a
raison d'un arbre de moyenne ou haute tige pour 4 places de
stationnement.

Sielles ne peuvent pas étre enterrees, les citernes de gaz comprime (ou
contenant d'autres combustibles a usage domestique), visibles des voies,
cheminements et espaces libres, doivent étre entoures d'une haie d'arbustes
a feuillage persistant formant ecran.

Les aires de stockage ou de depdt doivent étre masquees par une haie
vegetale.

Les nouvelles plantations doivent étre choisies dans une optique
d'adaptation aux aléas climatiques, notamment forte amplitude thermique
et période de sécheresse.
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SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol.

Revision du P.L.U Le reglement
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SECTION

ARTICLE UB 1

ZONE UB

La zone UB est la zone d’extension immediate de I'agglomeération.

La pluralite des fonctions rencontrees justifie la destination diversifiee de la
zone, sur la base d'une dominante reésidentielle. Elle peut integrer
egalement des activités commerciales, artisanales et industrielles, de services
publics, d’equipements compatibles avec la proximite d'habitat, notamment
scolaires et des espaces publics ouverts.

Elle comprend le secteur suivant :
UBa Zone d'extension récente de sensibilité paysagere

En raison du risque de retrait gonflement des argiles, des recommandations
seront prises dans les dispositions constructives.

Il convient de signaler la présence de cavites souterraines — cf plan des
perimetres particuliers — soumises au risque de mouvement de terrain. Le
petitionnaire devra s‘assurer de l'importance du risque et adapter la
construction au sous-sol si nécessaire.

Il convient de preciser qu'une partie de la zone est couverte par le
perimetre de protection au titre des monuments historiques.

Des elements remarquables du paysage sont identifies au titre de I'article
L.123-1-7 du Code de l'urbanisme concernant les parcs de propriétes et
Chateaux, concernes par une reglementation specifique.

La Zone est soumise a I'application du PPRNI du Thouet en raison du risque
d'inondation.

1- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Révision du P.L.U
Distré

Dispositions générales
sont interdits :

-Les établissements, installations classées ou non pour la protection de
'environnement ou utilisations du sol qui par leur destination, leur nature,
leur importance ou leur aspect, sont incompatibles avec la salubrite, la
tranquillité ou la sécurite de la zone.

-La création de constructions et installations d’activités industrielles de toute
nature.

-Les batiments agricoles, non lies a la viticulture

-Les ouvertures de carrieres

-Les depots de vehicules usages.

-Les aires de stockage ou de depots visibles des voies.

-Les terrains aménages permanents ou saisonniers pour l'accueil des

campeurs et des caravanes, et les aires naturelles de camping.

Les garages en sous-sol, a I'exception de ceux vises a l'article UBZ.
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ARTICLE UB 2

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

2.1

Révision du P.L.U
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Dispositions generales :
Sont admis sous condition :

Les operations a usage d'habitat ; pour les operations nouvelles, publiques
ou privees de 10 lots et plus, elles doivent respecter les obligations de mixité
urbaine et sociale en creant :

* au moins 20% de logements a loyer modére par production concertée,
* en proposant une offre parcellaire diverse,

e et en créant au moins 20% de parcelles de moins de 450 m? et 20% de
parcelles entre 450 et 600m?2.

Elles doivent en outre étre concues dans le respect des orientations
d'amenagement deéfinies.

Les affouillements et exhaussements du sol qui ont un rapport direct avec
les travaux de voirie, de construction, de fouilles archeologiques ou avec
'ameénagement paysager des terrains et espaces libres.

-Les installations, travaux, ouvrages, infrastructures et equipements
technigues necessaires au fonctionnement des services publics ou des
etablissements d'intérét public (assainissement, eau potable, électricite,
télecommunication, gaz..) pour lesquels les régles 5, 6, 7, 8, 9, 10, 12, 13, 14
du reglement ne s‘appliquent pas.

-Les équipements publics et d'intérét public.

-La reconstruction de batiments sinistrés a condition que I'emprise au sol
initiale soit maintenue.

-Les constructions et installations, classées ou non pour I'environnement, a
usage d'équipement, d'artisanat, de bureaux, commerces et services, sont
admis, sous reserve que:
* leur activite corresponde a des besoins nécessaires a la vie et a la
commodite des habitants de la zone

e Leur activité ne preésente pas de risques de pollution ou de nuisances
importantes pour la zone ou pour le voisinage ;

* Que soient mises en ceuvre toutes les dispositions utiles pour les
rendre compatibles avec les milieux environnants.

-Les constructions neuves, extensions et occupations a usage des activités
viticoles, ainsi que les installations classees ou non, nécessaires a leur
fonctionnement sont admises, a condition :

* que leur activité ne porte pas atteinte a la salubrité ou a la sécurite du
milieu environnant

« Qu’ll nen resulte pas pour le voisinage une augmentation des
dangers et des nuisances

* Que l'aspect des batiments et equipements soit compatible avec le
milieu environnant.
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-Les garages en sous-sol, a condition :
* D’assurer le bon ecoulement des eaux pluviales et de ruissellement,

* Que les amenagements des rampes d'acces respectent le bon
fonctionnement de la zone et qu'elles ne soient pas créées en facade
principale visible depuis le domaine public

* Que soit pris en compte la configuration naturelle du terrain (relief,
accessibilité, forme du parcellaire...)

Le stationnement soumis a autorisation et les garages collectifs, sous reserve
d'une bonne intégration dans le milieu urbain.

Les constructions d’abris de jardins lies & une habitation principale situés ou
non dans la zone.

Les constructions d'annexes aux habitations principales situees sur la méme
unité fonciere que cette derniere, qu’'elle soit ou non dans la méme zone.

La suppression d'un element remarquable de paysage identifie dans le PLU
sous réserve de I'obtention d'une autorisation prealable.

Réglementation au sein des espaces soumis a l'article L.123-1-7 :

Les constructions neuves sont interdites a l'exception des annexes des
constructions a usage d'habitation, et des Installations techniques
necessaires aux services publics.

Les extensions des constructions existantes ainsi que les amenagements
d'agréement sont autoriseés sous reserves de respecter la composition du
parc et le patrimoine arboré impliquant le minimum de déboisement.

Les murs de tuffeau doivent étre préserves et entretenus au mieux. Les
percements doivent étre limités au maximum et ne sont possibles qu’en cas
d’aménagement des parcelles.

Les abattages sont autorisés pour des raisons sanitaires, ou de securite ou
de besoin technigue (réseaux, voirie, etc...) ; dans ce cas, un arbre de méme
essence doit étre replante pour un abattage au sein de la masse boisee
concernee.

Autres dispositions:

-L'edification des clotures est soumise a declaration.

-Les installations et travaux divers admis dans la zone sont soumis a
l'autorisation prealable prévue aux articles R.442-1 et suivants du code de
'urbanisme.

-Les sentiers pietonniers figurant au plan de zonage doivent étre conserves

-A linterieur des zones de nuisance sonore figurées au  plan, les
constructions a usage d’habitation sont soumises aux normes d’isolement
acoustique contre les bruits de l'espace extérieur prevues par la loi du 31
decembre 1992 relative a la lutte contre le bruit.

- Les sites identifies au plan de zonage en « plantation a realiser », sont
inconstructibles et leur paysagement doit étre realise.
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ARTICLE UB 3

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ACCES ET VOIRIE

3.1

3.2

ARTICLE UB 4

ACCes

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son proprietaire ne
produise une servitude de passage suffisante, instituée par un acte
authentique ou par voie judiciaire.

L'accés doit étre ameénage de facon a ne pas entrainer de risques pour la
securité des usagers des voies publiques ou pour celles des personnes
utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appreciee compte tenu,
notamment de la position des acces, de leur configuration, de la nature et
de l'intensite du trafic ainsi que de la nature du projet.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intéerét de
la sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies,
les constructions peuvent étre autorisées sous reserve que l'acces soit etabli
sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

Concernant les routes deépartementales, les acces directs sur les RD 960 et
347 sont interdits. Sur les autres voies départementales, la localisation et les
conditions d’'acces doivent étre examinees dans le cadre de la delivrance du
certificat d'urbanisme ou au plus tard a la transmission de I'autorisation de »
construire ou de lotir.

Voirie

Les voies ouvertes a la circulation geénérale avec un minimum de 3m
doivent presenter des dimensions, formes et caracteristiques techniques
adaptées aux usages qgu'elles supportent ou aux opeérations gqu'elles doivent

desservir. Elles doivent établir une harmonie dans le rapport qui se compose
entre le bati et I'espace de circulation des zones gu’elles desservent.

Les voies et cheminements faisant I'objet d'une indication speciale aux plans
de zonage sont a conserver.

DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1

Modification n°3
par délibération
du 17/12/2013
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Eau potable

Toute construction ou installation qui le requiert doit étre raccordée au
reseau public d'eau potable.

En cas dalimentation en eau potable par puits ou forage, la protection du
reseau d'eau potable contre les retours d'eau doit étre obtenue par une
separation totale des deux réseaux.

Tout puits ou forage utilise a des fins domestiques doit faire I'objet d'une
declaration en mairie.

Tout travail, toute prise d'eau, toute occupation du domaine public fluvial
est soumis a autorisation du gestionnaire du Domaine Public Fluvial.

En cas dalimentation par un réseau autre que celui de I'eau potable, ce
dernier doit étre protége contre les retours d'eau par une separation totale
des Z reseaux.
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4.2

4.3

4.4

4.5

ARTICLE UB5

Eaux usees

Toute construction ou installation qui le requiert doit étre raccordée au
réseau collectif d'assainissement.

En cas dimpossibilite  technique justifiee, un dispositif autonome
d'assainissement doit étre mis en place, conformement a la réglementation
en vigueur.

Le déversement des eaux usees, autres que domestiques, dans le réseau
public d'assainissement doit faire I'objet d'une autorisation preéalable.

Eaux pluviales

L'amenageur ou le constructeur doit realiser les ameénagements permettant
de limiter I'nmpermeabilisation des sols et d'assurer en quantité et en qualiteé
la mailtrise de [l'écoulement des eaux pluviales, conformement a Ia
réglementation en vigueur.

Tout ameénagement realisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle a
I'ecoulement des eaux pluviales.

Tout rejet au réseau public (fossé, busage, canalisation,...) autre que celul
des eaux de pluie est soumis a autorisation et peut étre subordonneé a un
préetraitement approprie, conformeément a la réglementation en vigueur.

La recupération et l'utilisation des eaux pluviales de toiture sont autorisées,
conformeément aux dispositions de l'arrété du ministére de I'ecologie du 21
aout 2008 relatif a la recupération des eaux de pluie a usage domestique.

Electricité, gaz, téléphone

Les branchements et les canalisations (électriques, gaz, télephoniques et
telédistribution) sur domaine public et prive doivent étre etablis en
souterrain.

Antennes paraboliques, rateaux ou treillis

Les antennes paraboliques, rateaux ou treillis, destinés a la réception
d'emissions radios ou telévisuelles, publiques ou priveées, doivent étre
dissimulés pour n'étre que peu visibles depuis le domaine public.

Dans les groupements d'habitation, il est exigé une installation collective ou
de type antenne extérieur numerique reprofilee.

CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

ARTICLE UB 6

Non reglemente

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1

Révision du P.L.U
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Disposition génerale

Les constructions doivent respecter les implantations obligatoires et/ou
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marges de recul, et/ou les limites de constructibilité pour les constructions
principales, indiqués au plan de zonage.

Au-dela de cette limite de constructibilite pour les constructions a usage
d'habitat, la construction d'annexes est autorisee sur la méme unité
fonciere.

En agglomeration, les implantations peuvent étre realisees a l'alignement, a
la limite qui s'y substitue, ou en retrait.

Le choix de [l'implantation doit en tout état de cause assurer un
raccordement satisfaisant avec les constructions existantes, notamment
lorsque la construction doit siinserer dans un ensemble de batiments en
bon état.

Hors agglomération, la marge de recul sera au minimum de 10m par
rapport a l'alignement.

Dispositions particuliéres

Application de la Loi Barnier

En dehors des zones urbanisées, l'article L.111-1-4 du CU s’applique avec un
recul respectif de :

- 75m de 'axe de la RD960,

- 75m de I'axe de la RD 347 au sud du rond-point de Poce - & I'exception
de la zone d'activites de la Naie qui n‘a pas d'acces direct sur la RD 347 -,

- 100m de ce méme axe au nord du rond-point de Poce.

Dans les zones urbanisées, le recul minimum des constructions est fixé
comme suit:

- par rapport a l'axe de la RD347, routes classees a grande circulation :
/5m

- par rapport a l'axe de la RD960, routes classees a grande circulation :
50m

Toutefolis, il n'est pas fait application de ces régles pour :

e |les constructions ou installations liees ou nécessaires aux
infrastructures routieres ;

e les services publics exigeant la proximite immediate des
infrastructures routiéres ,

e les éequipements liés aux divers réseaux d'intérét public ;

* l'adaptation, la réfection ou l'extension de constructions existantes
n'entrainant pas de diminution du recul preexistant.
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ARTICLE UB 7

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1

7.2

ARTICLE UB 8

Disposition géenérale

Les constructions doivent respecter les marges de recul indiquées au plan
de zonage.

Les parties des constructions principales non contigués aux limites
separatives doivent étre implantees a une distance au moins €gale a 3 m en
retrait de ces limites.

Exceptions

En cas de realisation d'operations d'ensemble ou d’habitat groupe, des
reégles d'implantation difféerentes de celles énoncées ci-dessus peuvent étre
autorisees a condition que l'opération definisse des regles propres et
justifiees. Dans ce cas les dispositions du paragraphe 7.1 ne s'appliguent
qgue pour les limites entre I'opération et les parcelles riveraines.

Cette distance peut étre inférieure en cas d'implantation d'equipements
publics, d’annexe et de services public ou d'interét public.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

ARTICLE UB 9

Une distance minimale de 3 metres est imposee entre deux batiments non
contigus.

EMPRISE AU SOL

ARTICLE UB 10

L'emprise au sol maximale des batiments ne peut exceder 60% de la
superficie de I'llot de proprieté.

I n'est pas fixé d'emprise au sol maximale pour les equipements et services
publics ou d'intérét public.

HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1

Révision du P.L.U
Distré

Dispositions générales :

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux installations
techniques de grande hauteur, ni aux edifices du culte.

La hauteur d'une construction est mesuréee dans l'axe de la facade
principale depuis I'égout du toit jusqu'au sol de la voirie ou au sol naturel
avant travaux.

Lorsque la rue présente une pente ¢gale ou supérieure a 10 %, la facade
sur rue est decoupee en elements de 30 m de longueur au maximum, 1a
hauteur eétant mesurée dans l'axe de chaque troncon, comme indiqué ci-
dessus.
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) 10.2

MODIFICATION

N°DUPLU
Approuvéee
04/08/2011

Supprimer

ARTICLE UB 11

Hauteur absolue :

La hauteur maximale ne doit pas depasser 9m.

Toutefois, le depassement de cette hauteur peut étre autorisé soit dans le
souci d'une harmonisation avec les constructions voisines, soit en cas de
reconstruction a la suite d'un sinistre jusqu'a une hauteur equivalente a
celle du batiment existant a la date d'opposabilité du présent document.

Pour les constructions annexes a I'habitation (non accolées), la hauteur
absolue ne doit pas excéder 6m au faitage.

Pour les autres constructions admises dans la zone (activité, equipement,

etc/..), la hauteur absolue est de 9 m au faitage.

En secteur UBa, la hauteur maximale ne doit pas dépasser 6m.

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

En dehors des péermmeélres de proltection des Monuments historigues, des exceplions
aux articles suivants peuvent étre admises pour répondre a la mise en place de
techniques constructives, formes architecturales, materiels et malériaux visant une
optimisation eénergetique des constructions ainsi gu'une meileure gestion des eaux
pluviales, a condition de 1aire preuve dune bonne niégration dans /e paysage
naturel et/ou urbain dans lequeéel ils sont mis ern ceuvre.

1.1

Modification n°2
par délibération
du 17/04/2012

Révision du P.L.U
Distré

Volumes et terrassements

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions de
Datiments existants doivent présenter une simplicite de volumes s'integrant
dans I'environnement et étre adaptes au relief du terrain.

Lorsque la nature du sous-sol le permet, les citernes de gaz comprime (ou
contenant d'autres combustibles a usage domestique) doivent étre
enterrees.

Toitures

a - Couverture

Elle doit étre réalisée pour les constructions a usage d’habitation :
-en ardoise naturelle,

- ou dans les matériaux presentant la teinte et I'aspect de I'ardoise
- Ou en zing, cuivre,

Les toitures terrasses sont autorisees.
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Les toitures vegetalisees sont autorisees ainsi que les materiaux ou materiels
visant une optimisation de la consommation energetique du batiment et de
la gestion des eaux pluviales; ils devront étre intégrés dans la mesure du
possible.

De facon complémentaire, pour les autres constructions, elle peut étre
realisée en bac acier de teinte neutre ou ardoise.

Sont interdits :

-l'ardoise en pose dite «losangee » (posée sur la diagonale] sur les
patiments principaux a usage d’habitation ;

- les toles ondulees et I'aluminium ;

b - Capteurs solaires, vérandas, production énergétique de climatisation et
de chauffage, installations de production énergétique

Les dispositions des paragraphes 11.2 a. et b. ci-dessus ne sont pas
applicables en cas de realisation de vérandas et de mise en place de
capteurs solaires. Toutefois, la meilleure harmonie avec la toiture et la
facade doit étre recherchee.

Les installations pour la production énergetique doivent s'integrer au mieux
dans leur environnement naturel et urbain, et dans le respect de la Loi sur le
Bruit.

C — Paraboles

Les paraboles de reception, démission radiophonique et/ou telévisuelle
doivent étre peu visibles depuis le domaine public. La meilleure intégration
sera recherchée avec du materiel adequat.

Facades

a - Aspect

Il doit étre recherché un traitement harmonieux de toutes les facades y
compris de celles des annexes accolees ou proches du batiment principal.

Les enseignes lumineuses ou non qui seront mises en place doivent
respecter le caractére des lieux et étre en harmonie avec l'architecture du
patiment — couleur, taille, matériaux etc...-.

b - Ouvertures

Les ouvertures doivent étre en harmonie avec l'aspect géeneral de la facade
du batiment.

Clétures - ameénagement des abords

Les clotures doivent présenter une simplicité daspect respectant
l'environnement et le batiment, et étre en harmonie avec l'existant.

Les enceintes composeées de murs en pierre de tuffeau devront étre
préservees. Seules des raisons techniques peuvent justifier dy porter
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atteinte.

D’'une hauteur maximale de 1,80 metres en facade sur rue et de 2 metres
en limite separative (sauf pour des raisons technigues de souténement),
elles peuvent étre constituées par :

* UN Mur ou un muret enduit ou en pierres jointoyeées, le muret pouvant
étre surmonté d'une grille, d'un barreaudage ou d’'une lisse horizontale,
doublé ou non d'une haie vive d’essences resistantes

* OuU une haie vive d'essences locales, doublée ou non d'un grillage,

* ou des panneaux de bois tresse (type claustra), emboites, agrafés ou
collés, fixés sur des poteaux structurants.

* QU uN talus plante d'essences resistantes

ARTICLE UB 12 STATIONNEMENT

Le stationnement des veéhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre realise en dehors des voies publiques.

Il est exige le nombre minimum de places de stationnement suivant :

- pour les logements correspondant a des studios, et T1 1 place par
logement,

- pour les logements a partir du T2 : 2 places par logement.
- Pour les activites libérales et commerciales : 1 place par 10m? de SHON

En cas d'impossibilite architecturale ou technique d'ameénager, sur le terrain
de l'opération, le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le
constructeur est autorise a ameénager, sur un autre terrain situé a proximite
du premier, les surfaces de stationnement qui lui font deéfaut. Il peut,
egalement, étre tenu quitte de ses obligations en versant une participation,
fixée par delibération du Conseil Municipal en vue de la reéalisation de parcs
publics de stationnement (article L 421.3 du Code de I'Urbanisme).

[l peut également dans ce cas, sous réserve d'accord de la collectivite et de
la fixation du montant de la participation par delibération du CM verser une
participation, en vue de la réalisation de parcs publics de stationnement.

ARTICLE UB 13 ESPACES LIBRES - AIRES DE JEUX ET LOISIRS - PLANTATIONS

13.1 Obligation de planter

L'implantation des constructions doit étre etudiee de maniere a ce que les
plantations existantes soient conserveées ; en cas dimpossibilite, elles doivent
étre remplacees par des plantations de méme nature.

Tout terrain recevant une construction doit étre planté. Les nouvelles
plantations doivent étre d'essences locales variees.

Dans les opérations groupees ou ensembles de constructions, des espaces
libres communs doivent étre amenages.
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Les aires de stationnement doivent étre plantees.

Les aires de stationnement de plus de 10 veéhicules doivent étre plantees a
raison d'un arbre de moyenne ou haute tige pour 4 places de
stationnement.

Sielles ne peuvent pas étre enterrees, les citernes de gaz comprime (ou
contenant d'autres combustibles a usage domestique), visibles des voies,
cheminements et espaces libres, doivent étre entoures d'une haie d'arbustes
a feuillage persistant formant ecran.

Les aires de stockage ou de depdt doivent étre masquees par une haie
végetale.

Les nouvelles plantations doivent étre choisies dans une optique
d'adaptation aux aléas climatiques, notamment forte amplitude thermique
et période de sécheresse.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Révision du P.L.U
Distré

I n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol.
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SECTION

ARTICLE UE 1

ZONE UE

La zone UE est a vocation d'equipements publics ou d'intérét collectif. Elle
est destinée a l'implantation d'activités sociales, culturelles, sportives, de
loisirs, ou touristiques.

En raison du risque de retrait gonflement des argiles, des recommandations
seront prises dans les dispositions constructives.

Il convient de préciser qu'une partie de la zone est couverte par le
perimetre de protection au titre des monuments historiques.

1- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

ARTICLE UE 2

Dispositions générales :
sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

-Les constructions et occupations du sol n‘ayant pas vocation d'activités
sociales, culturelles, sportives, de loisirs, touristique, ou d'équipements
publics ou d'intérét public.

-Les activites économiques d'ordre industriel, artisanal et commercial.
-Les installations classeées pour la protection de I'environnement.

-Les batiments agricoles et/ou viticoles.

-Les depots de vehicules usages.

-Les aires de stockage ou de depots visibles des voies.

-Les ouvertures de carriéeres.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES SOUS
CONDITIONS PARTICULIERES

2.1

Révision du P.L.U
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Dispositions génerales :
Sont admis sous condition les occupations et utilisations du sol suivantes :

-Les affouillements et exhaussements de sol qui ont un rapport direct avec
les travaux d'intéerét genéral de voirie, de construction, de fouilles
archeologiques ou avec l'amenagement paysager des terrains et espaces
libres.

-Les installations, travaux, ouvrages, infrastructures et equipements
technigues necessaires au fonctionnement des services publics ou des
etablissements d'intérét public (assainissement, eau potable, électricite,
télecommunication, gaz..) pour lesquels les régles 5, 6, 7, 8, 9, 10, 12, 13, 14
du reglement ne s‘appliquent pas.
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2.2

Révision du P.L.U
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-Les constructions a usage d'habitation destinées au logement des
personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la
direction ou le gardiennage des diverses activites, a condition d'étre integre
dans le volume du batiment d'activite.

-La reconstruction des batiments sinistres, a condition que I'emprise au sol
initiale soit maintenue.

-Les stockages, entrepdts et depdts, qui sont lies aux activites admises dans
la zone a condition :

* Que leur activite ne preésente pas de risques de pollution ou de
nuisances importantes pour la zone ou pour le voisinage.

* Que leur activité corresponde a des besoins necessaires a la vie et a la
commodite des habitants de la zone.

Autres dispositions :
-L'édification des clotures est soumise a declaration.

-Les installations et travaux divers admis dans la zone sont soumis a
l'autorisation preéalable prévue aux articles R.442-1 et suivants du code de
'urbanisme.
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ARTICLE UE 3

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ACCES ET VOIRIE

3.1

3.2

ARTICLE UE 4

AcCCes

Tout terrain enclave est inconstructible, a moins que son proprietaire ne
produise une servitude de passage suffisante, instituée par un acte
authentique ou par voie judiciaire.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'acces,
sur celle des voies qui présenterait une géne ou un risque pour la
circulation, peut étre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d'acces sur les voies publiques.

Les acces doivent étre adaptés a l'operation et amenageés de facon a
apporter la moindre géne & la circulation publigue.

Sur les volies deépartementales, la localisation et les conditions d'acces
doivent étre examineées dans le cadre de la délivrance du certificat
d'urbanisme ou au plus tard a la transmission de [l'‘autorisation de »
construire ou de lotir.

Voirie
Les voies privees doivent avoir des caracteristiques adaptees a I'approche du
matériel de lutte contre lI'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privees
doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux operations
qu'elles doivent desservir.

DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1

Modification n°3

approuvée par
délibération du
17/12/2013

Révision du P.L.U
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Eau potable

Toute construction ou installation qui le requiert doit étre raccordée au
réseau public d'eau potable.

En cas dalimentation en eau potable par puits ou forage, la protection du
réeseau d'eau potable contre les retours d'eau doit étre obtenue par une
separation totale des deux réseaux.

Tout puits ou forage utilise a des fins domestiques doit faire I'objet d'une
declaration en mairie.

Tout travail, toute prise d'eau, toute occupation du domaine public fluvial
est soumis a autorisation du gestionnaire du Domaine Public Fluvial.

En cas dalimentation par un réseau autre que celui de I'eau potable, ce
dernier doit étre protéegeé contre les retours d'eau par une separation totale
des Z reseaux.
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4.2

4.3

ARTICLE UE 5

Eaux usees

Toute construction ou installation qui le requiert doit étre raccordée au
réseau collectif d'assainissement.

En cas dimpossibilite technique justifiee ou en cas d'absence de reseau
collectif, un dispositif autonome d'assainissement doit étre mis en place,
conformeément a la reglementation en vigueur.

Le déversement des eaux usees, autres que domestiques, dans le réseau
public d'assainissement doit faire I'objet d'une autorisation preéalable.

Eaux pluviales

L'amenageur ou le constructeur doit realiser les ameénagements permettant
de limiter I'nmpermeabilisation des sols et d'assurer en quantité et en qualiteé
la mailtrise de [l'écoulement des eaux pluviales, conformement a Ia
réglementation en vigueur.

Tout ameénagement realisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle a
I'ecoulement des eaux pluviales.

Tout rejet au réseau public (fossé, busage, canalisation,...) autre que celul
des eaux de pluie est soumis a autorisation et peut étre subordonneé a un
préetraitement approprie, conformeément a la réglementation en vigueur.

La recupération et l'utilisation des eaux pluviales de toiture sont autorisées,
conformeément aux dispositions de l'arrété du ministére de I'ecologie du 21
aout 2008 relatif a la recupération des eaux de pluie a usage domestique.

CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

ARTICLE UE 6

Non reglementees

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Révision du P.L.U
Distré

Application de |a Loi Barnier

En dehors des zones urbaniseées, l'article L.111-1-4 du CU s’applique avec un
recul respectif de :

- /5m de I'axe de la RD960,

- 75m de I'axe de la RD 34/ au sud du rond-point de Poce - a I'exception
de la zone d'activités de la Naie qui n‘a pas d'acces direct sur la RD 347 -,

- 100m de ce méme axe au nord du rond-point de Poce.
Toutefolis, il n'est pas fait application de ces régles pour :

e |les constructions ou installations liees ou nécessaires aux
infrastructures routieres ;

e les services publics exigeant la proximite immediate des
infrastructures routiéres ,

e les éequipements liés aux divers réseaux d'intérét public ;
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ARTICLE UE 7

e l'adaptation, la réfection ou l'extension de constructions existantes
n'‘entrainant pas de diminution du recul préexistant.

Par rapport aux autres voies, en agglomération, et sauf indication
particuliere portée sur les documents graphiques, le recul est de 5m par
rapport a l'alignement des voies publiques, existantes ou a creer.

Cependant, peuvent étre admises :

* sans distance minimale de recul, les équipements et services publics et
les constructions liées aux divers réseaux,

e |es extensions et modifications des constructions existantes a la date
d'opposabilite du document et implantées a moins de 5m.

Hors agglomeration, la marge de recul sera au minimum de 10m par
rapport a l'alignement.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

ARTICLE UE 8

Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de 3m
par rapport aux limites séparatives.

Toutefois, les batiments peuvent étre implantés en limites seéparatives :
* Jorsgu'ils ne sont pas a usage d'équipements techniqgues,

* OU aprés mise en oeuvre de mesures particulieres de securité contre
l'incendie.
* en cas dextension de batiments existants a la date d'opposabilite du

PLU sous reéserve de la prise en compte de mesures particulieres de
securite contre l'incendie.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

ARTICLE UE 9

Une distance de 3 m minimum est imposee entre deux batiments non
contigus.

EMPRISE AU SOL

ARTICLE UE 10

L'emprise au sol maximale des diverses constructions et installations ne peut
excéder 60 % de la superficie de I'llot de propriete.

HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1

Révision du P.L.U
Distré

Dispositions générales

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux installations
technigues de grande hauteur.

La hauteur d'une construction est mesurée dans l'axe de la facade
principale depuis I'égout du toit, jusqu'au sol de la voirie ou au sol naturel
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10.2

ARTICLE UE 11

avant travaux.

Hauteur absolue
La hauteur absolue des constructions ne peut exceder 12m au faitage.

Pour les constructions a usage d'habitation, la hauteur absolue ne peut
exceder /m.

Toutefois, le dépassement de cette hauteur peut étre autorise :
* soit en cas d'extension sans augmentation de la hauteur initiale,

* SOit en cas de reconstruction a la suite d'un sinistre jusqu'a une
hauteur eéquivalente a celle du batiment existant a la date
d'opposabilite du présent document.

ASPECT EXTERIEUR

En dehors des périmeétres de protection des Monuments historigues, des exceptions
aux artcles sunvants peuvent etre adamises pour repondre a la mise en place de
techniques constructives, formes architecturales, matéeriels et maiériaux visant une
opUmisation énergetique des constructions amsi quune meilleure gestion des eaux
pluviales, a condition de faire preuve dune bonne intégration dans le paysage
naturel et/ou urbain aans lequel ils sont mis en ceuvre.

1.1

Modification n°3
approuvée par
délibération du
17/12/2013

Modification n°2

par délibération
du 17/04/2012

Révision du P.L.U
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Volumes et terrassements

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions de
patiments existants doivent présenter une simplicit¢ de volumes s'intégrant
dans I'environnement et étre adaptes au relief du terrain.

Lorsque la nature du sous-sol le permet, les citernes de gaz comprime (ou
contenant d'autres combustibles a usage domestique) doivent étre
enterrees.

Toitures

a - Couverture

Elle doit étre realisee pour les constructions principales autorisees dans la
zone :

- en ardoise naturelle,

ou dans les matériaux presentant la teinte et I'aspect de I'ardoise

1

Oou en zing, cuivre,
- 0OuU en bac acier.

Les toitures terrasses sont autorisees.

Les toitures vegetalisees sont autorisees ainsi que les materiaux ou materiels
visant une optimisation de la consommation energetique du batiment et de
la gestion des eaux pluviales ; ils devront étre intégrés dans la mesure du
possible.

De facon complementaire, pour les autres constructions, elle peut étre
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Modification n°3

approuvée par
délibération du
17/12/2013

11.4

Révision du P.L.U
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realisée en bac acier de teinte neutre ou ardoise.
Sont interdits :

-l'ardoise en pose dite «losangee » (posée sur la diagonale] sur les
patiments principaux a usage d’habitation ;

- les toles ondulees et I'aluminium ;

b - Capteurs solaires, vérandas, production énergétique de climatisation et
de chauffage, installations de production énergétique

Les dispositions des paragraphes 11.2 a. et b. ci-dessus ne sont pas
applicables en cas de realisation de vérandas et de mise en place de
capteurs solaires. Toutefois, la meilleure harmonie avec la toiture et la
facade doit étre recherchee.

Les installations pour la production energetique doivent s'integrer au mieux

dans leur environnement naturel et urbain, et dans le respect de la Loi sur le
Bruit.

c - Paraboles

Les paraboles de reception, démission radiophonique et/ou telévisuelle
doivent étre peu visibles depuis le domaine public. La meilleure intégration
sera recherchée avec du materiel adéquat.

Facades

a - Aspect

Il doit étre recherche un traitement harmonieux de toutes les facades vy
compris de celles des annexes accolées ou proches du batiment principal.

Les modeénatures existantes (corniches, moulures, etc), representatives du
bati traditionnel doivent étre conservees en cas de travaux de renovation.

Les couleurs des facades doivent s'adapter avec le bati environnant.

b - Ouvertures

Les ouvertures doivent étre en harmonie avec l'aspect general de la facade
du batiment et des constructions environnantes.

Clétures

D'une hauteur maximale de 1m80, les clotures doivent présenter une
simplicité d'aspect respectant I'environnement du batiment.

Les enceintes composeées de murs en pierre de tuffeau devront étre
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ARTICLE UE 12

préservees. Seules des raisons techniques peuvent justifier dy porter
atteinte.

STATIONNEMENT

ARTICLE UE 13

Le stationnement des veéhicules correspondant aux besoins  des
constructions et installations doit étre realiseé en dehors des voies publiques.

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1

Obligation de planter

L'implantation des constructions doit étre etudiee de maniere a ce que les
plantations existantes soient conserveées ; en cas dimpossibilite, elles doivent
étre remplacees par des plantations de méme nature.

Tout terrain recevant une construction ou une installation doit étre plante.
Les nouvelles plantations doivent étre d'essences locales variees.

Il est fait obligation de planter des arbres de haute tige et autres
vegetations, afin de permettre une meilleure integration des batiments
volumineux dans lI'environnement.

Les aires de stationnement doivent étre plantees.

Sielles ne peuvent pas étre enterrées, les citernes de gaz comprimé (ou
contenant d'autres combustibles a usage domestique), visibles des voies,
cheminements et espaces libres, doivent étre entoures d'une haie d'arbustes
a feuillage persistant formant ecran.

Les aires de stockage ou de depdlt autorisées doivent étre masqueées par
une haie vegetale.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE 14

COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Révision du P.L.U
Distré

I n'est pas fixe de coefficient d'Occupation des Sols.
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ZONE UY

La zone UY est a vocation economique. Elle est destinee a I'implantation
d’activités artisanales, commerciales, et de services.

Elle comprend les secteurs suivants :

Le secteur UYa: réserve principalement aux différentes occupations et
implantations de constructions nécessaires au developpement du parc
d'activités du Champ Blanchard

Le secteur UYad correspondant aux espaces paysagers et de pérennisation
des structures paysageres mises en place dans le projet d’'ameénagement.

Un sous secteur UYadp a ete cree afin d'autoriser le stationnement des
vehicules dans les espaces paysagers cessibles.

La Zone UY situeée au niveau de Munet est soumise a I'application du PPRNI
du Thouet en raison du risque d'inondation.
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SECTION

ARTICLE UY 1

1- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

ARTICLE UY 2

Dispositions générales :
sont interdits :

- Les constructions et occupations du sol n‘ayant pas vocation d'activités
artisanales, commerciales ou de services.

-Les batiments agricoles et/ou viticoles.
-Les ouvertures de carriere.
-Les depots de vehicules usages.

-Les terrains amenages permanents ou  saisonniers pour l'accueil des
campeurs et des caravanes, et les aires naturelles de camping.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES SOUS
CONDITIONS PARTICULIERES

2.1

Révision du P.L.U
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Dispositions generales :
Sont admises sous condition les occupations et utilisations du sol suivantes :

-Les affouillements et exhaussements de sol qui ont un rapport direct avec
les travaux d'intérét genéral de voirie, de construction, de fouilles
archeologiques ou avec l'amenagement paysager des terrains et espaces
libres.

-Les installations, travaux, ouvrages, infrastructures et equipements
technigues necessaires au fonctionnement des services publics ou des
etablissements d'intérét public (assainissement, eau potable, électricite,
télecommunication, gaz..) pour lesquels les régles 5, 6, 7, 8, 9, 10, 12, 13, 14
du reglement ne s‘appliquent pas.

-Les équipements publics et d'intérét public.

-Les installations classees pour la protection de l'environnement (Lol du
19.07 1976) a condition que soient mises en ceuvre toutes dispositions utiles
pour les rendre compatibles avec les milieux environnants et permettre
d’éviter ou tout au moins de reduire, dans toute la mesure du possible les
nuisances et dangers eventuels.

-Les constructions a usage d'habitation destinées au logement des
personnes dont la presence permanente est neécessaire pour assurer la
direction ou le gardiennage des diverses activites; dans ce cas, le logement
doit étre integre ou accole aux batiments a usage d'activites.

Le reglement Page 41
Titre 2 : Dispositions applicables aux zones urbaines Vu Dlci



Révision du P.L.U
Distré

Autres dispositions :
-L'edification des clotures est soumise a declaration.

-Les installations et travaux divers admis dans la zone sont soumis a

l'autorisation prealable prévue aux articles R.442-1 et suivants du code de
l'urbanisme.

-A lintérieur des zones de nuisance sonore figurées au plan, les
constructions a usage d'habitation sont soumises aux normes d’isolement
acoustique contre les bruits de l'espace exterieur prevues par la loi du 31
decembre 1992 relative a la lutte contre le bruit.
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ARTICLE UY 3

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ACCES ET VOIRIE

3.1

3.2

ARTICLE UY 4

AcCCes

Tout terrain enclave est inconstructible, a moins que son proprietaire ne
produise une servitude de passage suffisante, instituée par un acte
authentique ou par voie judiciaire.

Les accés doivent étre adaptes a l'opéeration et amenages.

Concernant les routes départementales, les acceés directs sur les RD 960 et
347 sont interdits. Sur les autres voies départementales, la localisation et les
conditions d'acces doivent étre examinees dans le cadre de la delivrance du
certificat d'urbanisme ou au plus tard a la transmission de I'autorisation de »
construire ou de lotir.

Voirie
Les voies privees doivent avoir des caractéristiques adaptees a l'approche du
materiel de lutte contre I'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privees
doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux operations
qu'elles doivent desservir.

DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1

4.2

4.3

Révision du P.L.U
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Eau potable

Toute construction a usage d'habitat ou d'activités doit étre raccordée au
reseau public d'eau potable.

En cas dalimentation en eau potable par puits ou forage, la protection du
reseau d'eau potable contre les retours d'eau doit étre obtenue par une
separation totale des deux réseaux.

Tout puits ou forage utilise a des fins domestiques doit faire I'objet d'une
declaration en mairie.

Tout travail, toute prise d'eau, toute occupation du domaine public fluvial
est soumis a autorisation du gestionnaire du Domaine Public Fluvial.

Conformement a I'article R1321-54 du code de la santé publique, les eaux
de process industriel devront étre entierement disconnectées du réseau
d'alimentation en eau potable.

Eaux useées

En rlabsence d'un réseau collectif, toute construction ou installation
nouvelle qui le requiere, doit étre equipée d'un dispositif d’assainissement
non collectif respectant la reglementation en vigueur.

Eaux pluviales

L'écoulement des eaux pluviales doit étre assure vers le réseau collecteur
prévu ou par tout autre dispositif approprie.
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4.4
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La récupération et l'utilisation des eaux pluviales de toiture sont autorisees,
conformement aux dispositions de l'arrété du ministére de I'écologie du 21
aout 2008 relatif a la recupération des eaux de pluie a usage domestique.

Electricité, gaz, téléphone

Les branchements et les canalisations (eélectriques, gaz, télephoniques et
téledistribution) sur domaine public et privé doivent étre établis en
souterrain.
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ARTICLE UY 5

CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

ARTICLE UY 6

Non réglementées

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Révision du P.L.U
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Application de la Loi Barnier

En dehors des zones urbanisées, l'article L.111-1-4 du CU s’applique avec un
recul respectif de :

- 75m de I'axe de la RD960,

- /5m de I'axe de la RD 34/ au sud du rond-point de Poce - a l'exception
de la zone d'activites de la Naie qui n‘a pas d'acces direct sur la RD 347 -,

- 100m de ce méme axe au nord du rond-point de Poce.

Pour la zone industrielle du Champ Blanchard, le recul est fixée a 35m de
I'axe de la RD960, tel que justifie dans le dossier de creation de la ZAC du
Champ Blanchard.

Toutefolis, il n'est pas fait application de ces régles pour :

e |les constructions ou installations liees ou nécessaires aux
infrastructures routieres ;

e les services publics exigeant la proximite immediate des
infrastructures routiéres ,

e les equipements lies aux divers réseaux d'intérét public ;

* l'adaptation, la réfection ou l'extension de constructions existantes
n'‘entrainant pas de diminution du recul preexistant.

Concernant les autres routes deépartementales, le recul minimum des
constructions est fixé & 10 m par rapport a I'alignement.

Concernant les routes communales, le recul minimum des constructions est
fixe a 5 m par rapport a I'alignement.
Cependant, peuvent étre admises :

e sans distance minimale de recul, les constructions liees aux divers
reseaux, et les extensions des batiments existants a la date
d'opposabilite du document implantés a moins de 10 m.
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ARTICLE UY 7

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

ARTICLE UY 8

Les constructions doivent étre implantees a une distance minimale de 5 m
par rapport aux limites séparatives.

Cette distance peut étre inférieure pour I'implantation des equipements
publics lies aux divers réseaux.

Toutefois, les batiments peuvent étre implantés en limites separatives:
e apres mise en oeuvre de mesures particulieres de sécurité contre
l'incendie.
* en cas dextension de batiments existants a la date d'opposabilite du

P.L.U sous reserve de la prise en compte de mesures particuliéeres de
securité contre I'incendie.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

ARTICLE UY 9

Une distance de 5 m minimum est imposee entre deux batiments non
contigus.

EMPRISE AU SOL

ARTICLE UY 10

L'emprise au sol maximale des diverses constructions et installations ne
peut exceder 60 % de la superficie de I'lot de propriéte,

Dans le secteur des Ouches, I'emprise au sol maximale des diverses
constructions et installations ne peut exceder 80% de la superficie de I'llot
de propriéete.

Il n'est pas cependant fixe d'emprise au sol maximale pour les équipements
et services publics et pour les installations liees aux divers reseaux d'intérét
genéral ou collectif.

HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1

10.2
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Dispositions générales

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux installations
technigues de grande hauteur.

La hauteur d'une construction est mesuréee dans l'axe de la facade
principale depuis I'égout du toit, jusqu'au sol de la voirie ou au sol naturel
avant travaux.

Hauteur absolue

La hauteur absolue des constructions ne peut exceder 12m au faitage.

Toutefois, le dépassement de cette hauteur peut étre autorise :
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ARTICLE UY 11

* sOit en cas d'extension sans augmentation de la hauteur initiale,

* SOIt en cas de reconstruction a la suite d'un sinistre jusqu'a une
hauteur eéquivalente a celle du batiment existant a la date
d'opposabilite du présent document.

ASPECT EXTERIEUR

11.1

Modification n°2
par délibération
du 17/04/2012
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Volumes et terrassements

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions de
patiments existants doivent présenter une simplicit¢ de volumes s'intégrant
dans I'environnement et étre adaptes au relief du terrain.

Lorsque la nature du sous-sol le permet, les citernes de gaz comprime (ou
contenant d'autres combustibles a usage domestique) doivent étre
enterrees.

Toitures

a - Couverture

La couverture des constructions doit étre realisée dans des mateériaux de
teintes neutres s'harmonisant avec le paysage environnant. En cas d'emploi
de toles meétalliques, celles-ci doivent étre traitees afin de masquer leur
aspect brillant.

Toutefois, en cas d'extension ou de restauration d'un batiment existant, un
matériau de couverture de teinte identigue ou en harmonie avec celui d¢ja
mis en place est toléré.

Les toitures terrasses sont autorisees.

Les toitures vegetalisees sont autorisees ainsi que les materiaux ou materiels
visant une optimisation de la consommation energetique du batiment et de
la gestion des eaux pluviales.

Les eoliennes sont autorisees sur la toiture des batiments.
Facades

a - Aspect
Il doit étre recherché un traitement harmonieux de toutes les facades, vy
compris de celles des annexes accolées ou proches du batiment principal.

Les couleurs des facades doivent s'adapter avec le bati environnant et le
paysage.

L'emploi brut en parement extérieur de materiaux fabriqués en vue d'étre
recouverts d'un enduit (brigues creuses, agglomeres...) est interdit.

Les revétements des facades peuvent étre soit des enduits sur maconnerie,
soit des bardages en acier preélague, soit d'autres matériaux utilisés dans un
souci de valorisation du bati tout comme du site (bois...)

Les enseignes lumineuses ou non qui seront mises en place doivent
respecter le caractére des lieux et étre en harmonie avec l'architecture du
patiment — couleur, taille, matériaux etc...-.

Les enseignes ne doivent pas faire saillie par rapport au volume de la
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ARTICLE UY 12

construction

Quels que soient les matériaux utiliseés, il sera geénéralement preéférable
d'opter pour des colorations plutdt neutres surtout pour des volumes
importants ; des teintes plus vives pourront étre admises pour souligner
certains elements de parement plus specifiques (corniéres d'angles profilées,
rives de toiture, encadrement des ouvertures...).

Clétures

Les clotures doivent présenter une simplicité daspect respectant
I'environnement du batiment.

Les enceintes composeées de murs en pierre de tuffeau devront étre
préservees. Seules des raisons techniques peuvent justifier dy porter
atteinte.

Sauf contraintes techniques justifiées ou en cas de necessite de securisation
d'un site, ou en cas d'emploi d’arbres d'alignement de haut jet, la hauteur
totale de la cldture ne depassera pas 2 metres.

STATIONNEMENT

ARTICLE UY 13

Le stationnement des veéhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre realise en dehors des voies publiques.

Il peut étre exige une surface de manceuvre adaptee aux poids lourds dans
les parcelles privees.

En outre, il est fait application des normes suivantes :
Pour les activites tertiaires et de Bureaux . 1 place pour 10m? de SHON
Pour les activités artisanales et commerciales : 1 place pour 60m? de SHON

La mutualisation des espaces de stationnement, visant une économie des
surfaces consommees, devra étre rechercheée entre les activités presentes.

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1
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Obligation de planter

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des
plantations de méme nature.

Tout terrain recevant une construction ou une installation doit étre plante.
Les nouvelles plantations doivent étre d'essences locales variees.

Il est fait obligation de planter des arbres de haute tige et autres
vegetations, afin de permettre une meilleure integration des batiments
volumineux dans I'environnement.

Les aires de stationnement doivent étre plantees.

Les aires de stockage ou de dépdt non commerciales doivent étre masquees
par une haie vegetale.
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Sielles ne peuvent pas étre enterrees, les citernes de gaz comprime (ou
contenant d'autres combustibles a usage domestique), visibles des voies,
cheminements et espaces libres, doivent étre entoures d'une haie d'arbustes
formant écran.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UY 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

I n'est pas fixe de coefficient d'Occupation des Sols.
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) SECTEURS UYa - UYad

DISPOSITIONS GENERALES COMMUNES AUX SECTEURS UYa - Uyad

Le present reglement est etabli conformément a larticle R311-10-3 du code de
[urbanisme.

ARTICLE T -CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL

Le présent reglement s'applique a la partie du territoire de la commune de Distré comprise
dans la zone d'amenagement concerté (ZAC) du "Champ Blanchard” & usage principal
d'activites economiques.

ARTICLE 2 -PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

Les regles du plan damenagement de zone se substituent a celles du plan d'occupation
des sols de la commune de Distré ainsi qu'aux divers reglements dont les regies du POS se
substituent elles-mémes.

Elles completent celles reésultant de lapplication de larticle R.111-1 du Code de
Urbanisme.

Tous les travaux publics ou prives a entreprendre dans la zone ‘visée a larticle 1" sont
obligatoirement soumis aux dispositions du present reglement.

Se superposent aux régles propres du PAZ, les prescriptions prises au titre de législations
spécifigues, notamment:

. les dispositions de [larticle L121-10 du Code de [I'Urbanisme valant lois
d'amenagement et d'urbanisme au sens des articles L.1T1-1 et L.1T1-1-1 du dit code,
. les articles d'ordre public du reglement national d'urbanisme:

-article R.111-2: salubrité et securité publiques,

- article R111-3-2 : conservation et mise en valeur dun site ou vestige
archeologiqgue,

-article R.111-4 : desserte (securité des usagers) -acces -stationnement,

-article R.111-14-2 : respect des preoccupations d'environnement,

-article R.111-15 :respect de action d'aménagement du territoire,

-article R.111-21 :respect du patrimoine urbain, naturel et historique.,

. les servitudes d'utilite publique affectant 'utilisation du sol, creees en application de

legislations particulieres gui sont reportées en annexe au plan des servitudes d'utilité
publigue,
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. les perimetres vises a larticle R. 123-19

. les dispositions du reéglement sanitaire départemental

ARTICLE 3 -AFFECTATION ET DIVISION DE LA ZONE EN SECTEUR

Le territoire couvert par le Plan dAmenagement de Zone est divisé en secteurs pouvant
étre divises en flots et regis par un seul et méme corps de régies groupees en chapitres.

I. Le territoire couvert par le plan d'aménagement est divisé en un secteur constructible
UYa dont la nature et le mode d'utilisation du sol sont definis au chapitre 1 du titre Il du
présent reglement et par le document graphigue.

Par ailleurs, figure au document graphique un secteur UYad desting a assurer la perennité
des espaces paysagers specifiques, qui fait l'objet du titre Il

I est rappele que dés lors gu'une commune est dotee d'un POS, des declarations ou
autorisations sont requises pour certains travaux:

-l'edification des clotures est soumises a déclaration, conformément aux articles L.441-1 et
R.441-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

- les installations et travaux divers sont soumis a l'autorisation prevue aux articles L.442-1 et
R.442-1 et suivants du Code de 'Urbanisme,

- les déemolitions sont soumises a une autorisation préevue a larticle L.430-1 du Code de
[Urbanisme,

- les coupes et abattages darbres sont soumis a autorisation dans les espaces boises
classeés au titre de l'article L.130-1 du Code de I'Urbanisme,

- les demandes de défrichements sont irrecevables dans les espaces boises classes au titre
de larticle 1.130-1 du Code de I'Urbanisme.

2. Les emplacements reserves aux voies et ouvrages publics, aux installations dintérét
general et aux espaces verts publics, sont énumeres en annexe. lls sont reperes sur le plan
par un quadrillage fin conformément a la legende.
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ARTICLE 4 -ADAPTATIONS MINEURES -AUTORISATIONS SPECIALES

Conformement a larticle L.123-1 du Code de I'Urbanisme, les adaptations mineures
peuvent étre accordees, pour les regies des articles 3 a 13, des lors qu'elles sont rendues
necessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des
constructions avoisinantes, qu'elles sont limitées, et quelles font l'objet d'une decision
motivee de Jautorite competente.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux dispositions edictées par le
reglement applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accorde que pour des
travaux qui ont pour objet dameliorer la conformité de l'"mmeuble avec lesdites regies ou
gui sont sans effet a leur égard.

ARTICLE 5 -PERMIS DE DEMOLIR
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En application de l'article L 430.1 du Code de 'Urbanisme, le permis de demolir est institué
pour les constructions situees dans les zones auxguelles s'appliquent les dispositions de
Jarticle 13bis de laloi du 31 decembre 1913 modifiee sur les monuments historiques.

Conformement a larticle R 430.9 du Code de I'Urbanisme, lorsque le permis de démolir
est impose, la demande doit étre transmise a I'Architecte des Batiments de France.

Le permis de demolir peut étre refuse ou n'étre accorde que sous reserve de l'observation
de prescriptions speciales, si les travaux envisages sont de nature a compromettre la
protection ou la mise en valeur des quartiers, des monuments et des sites (articles L 430.5
etlL 123.7 du Code de 'Urbanisme).
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DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR UYa
Caractére du secteur UYa

Le secteur UYa est réserve principalement aux difféerentes occupations et implantations de
constructions necessaires, au developpement du parc dactivites du Champ Blanchard.

SECTION 1: NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UYal : OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES

1.1 Sont admises les occupations et utilisations suivantes

I. les constructions destinées a des implantations industrielles, artisanales, de stockage,
tertiaires, commerciales, de bureaux ou de services.

2. les constructions a usage d'hotels, de debits de boissons, de restaurants.

3. les installations classées pour la protection de J'environnement soumises a declaration
OU a autorisation sous reéserve que des dispositions appropriées soient mises en ceuvre
pour rendre ces installations compatibles avec leur environnement.

4. les equipements collectifs d'infrastructure et de superstructure

1.2. Toutefois, les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises si elles
respectent les conditions ci-apres:

I. les logements de fonction, de maintenance et de gardiennage necessaires aux activites
installees dans le secteur, dans la limite d'un logement par établissement et a condition
d'étre compatible avec l'architecture du batiment principal. lls devront prendre en compte
la legislation "lutte contre le bruit”.

2, les installations et travaux divers sagissant uniquement de la réalisation daires de
stationnement ou de jeux, les exhaussements et affouillerments du sol, s'ils sont lies aux
ouvrages, travaux, amenagement et constructions autorisees
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ARTICLE UYa 2 : OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes:

Les constructions, travaux et amenagement non prevus par les dispositions de larticle
Uyval et notamment:

I le stationnement isole ou groupe de caravanes et d'habitations mobiles,

2. les depots et stockages de matériaux ou de materiels dans les zones de retrait par
rapport a l'alignement et sur les marges laterales.

SECTION 2: CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UYa 3 : ACCES ET VOIRIE

Les accés directs sur la route départementale 960 et sur la route departementale 347

devies sont interdits.
Toutes les constructions et amenagements doivent étre desservis par des voies dont les

caracteristiques doivent permettent de satisfaire aux régles minimales :

. de securite,

. de la defense contre lincendie,

. de la protection civile,

. de la circulation des vehicules, des cycles et des piétons.

La création de voies nouvelles devra assurer la possibilite de liaisons avec les opérations
voisines, existantes ou futures, Les voies nouvelles necessaires au fonctionnement de la
zone figurent en emprises fixes ou en emprises de principe au document graphigue. Elles
peuvent étre complétee par d'autres voies n'apparaissant pas au document graphigue.

Révision du P.L.U Le réglement Page 54

Distre Titre 2 : Dispositions applicables aux zones urbaines Vu Dici



o

ARTICLE UYa 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Il est rappele en annexe technigue, les principales prescriptions generales concernant
l'alimentation en eau potable et I'assainissement.

4.1. Alimentation en eau potable
Toute unite fonciere doit étre desservie en eau potable.

4.2. Assainissement

Les eaux usées sont raccordeées au réseau d-assainissement public. Les eaux pluviales sont
raccordees au reseau dassainissement public, excepte les eaux de toiture qui devront
infiltrées sur place.

4.3. Dechets
Toute construction nouvelle doit permettre, a l'intérieur de lunite fonciere, le stockage de
conteneurs destines a recevoir les dechets en attente de collecte.

4 4. Electricité et telecommunications
Tous les cables de distribution des reseaux nouveaux doivent étre enterres et les antennes
ou paraboles non wvisibles de lespace public. Les coffrets de distribution et les

transformateurs sont integrés harmonieusement dans les facades, entrees ou clotures des
constructions projetees.

4.5. Entrées

Dans la mesure du possible, les entrees se feront a proximite immediate de la limite laterale
afin de jumeler les acces de deux parcelles contigués.

ARTICLE UYa 5 -CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Les parcelles aspectant les emprises de la RD 960 et de la RD 347/ deéviee auront une
largeur minimale de 30 m. Les caractéristigues des autres terrains ne sont pas
réglementees.
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ARTICLE UYa 6 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET

EMPRISES PUBLIQUES

I En bordure de la route départementale 960, les constructions sont edifiées au
moins a une distance de 35 m de l'emprise de la voie: les batiments sont implantes
perpendiculairement a l'axe ce la voie. Des percées visuelles sont maintenues vers le parc
dactivites depuis la RD 960.

Y En bordure de la route départementale 347 deviee, les constructions sont edifiees
au moins a une distance de 75 m de laxe de la voie dans sa configuration future (2 x 2
voies) : les batiments sont implantes perpendiculairement a l'axe de la voie. Des percees
visuelles sont maintenues vers le parc d'activités depuis la RD 347.

3 En bordure des autres voies, le recul est au minimum de 5 m.

Pour les constructions et équipements techniques lies a la securite, a un service public, a 1a
distribution d'énergie tels que transformateurs, les regies dimplantation peuvent étre
adaptees deés lors que des raisons techniques le justifient et a condition que les
constructions s'inserent avec harmonie dans la sequence urbaine consideree.

ARTICLE UYa 7 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES

Les constructions sont édifiees en retrait (H = L) avec un retrait minimum de 4 metres.
Pour les constructions et équipements technigues liés a la securité, a un service public, a la
distribution d'énergie tels que transformateurs, les régies dimplantation peuvent étre
adaptees des lors que des raisons techniques le justifient et a condition que les
constructions s'inserent avec harmonie dans la sequence urbaine consideree.

ARTICLE UYa 8 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions sont edifiees en retrait (H = L) avec un retrait minimum de 4 metres.
Pour les constructions et equipements techniques lies a la securite, a un service public, a
la distribution d'énergie tels que transformateurs, les régies dimplantation peuvent étre
adaptees des lors que des raisons technigues le justifient et a condition que les
constructions s'inserent avec harmonie dans la séquence urbaine consideree.
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]
ARTICLE UYa 9 -EMPRISE AU SOL

Par application de cet article, est considere comme I'emprise au sol, la surface occupee par
les constructions sur le terrain (parcelles ou ensemble de parcelles intéressées par le
projet). Entrent dans le calcul, toutes les constructions principales et annexes dont une
partie depasse de plus de 60 cm le sol naturel. L'emprise au sol des ouvrages techniques
dinterét public n'est pas limitée (pyldnes EDF, transformateurs, chateau d'eau, ...).
L'emprise au sol est limitee a 50 % de la superficie de l'uniteé fonciere.

ARTICLE UYa 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est limitée a :

*/m

*9m

* ou 11 mselon les secteurs d'épannelage figures au document graphique

En cas d'absolue necessite, des elements techniques peuvent deépasser cette hauteur.

ARTICLE UYa 11 - ASPECT EXTERIEUR

En référence a larticle R 111-21 du Code de 'Urbanisme, la situation des constructions
soumises a permis de construire, leur architecture, leurs dimensions, leur aspect exterieur
seront adaptés "au caractére ou a linterét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi gu'a la conservation des perspectives monumentales”. Il en
decoule gue dans l'éventualité de construction risquant de mettre en jeu un scénario
d'amenagement dilot, de rue, de place, d'espace public, ", le projet devra respecter le parti
genéral damenagement.

*_Implantation

Chacune des parcelles présente des caracteristigues speécifiques qui doivent étre prises en
compte imperativement des le debut des études architecturales: forme du ot
topographie, orientation, disposition par rapport aux voies et espaces publics. Ces
donnees constituent le point de départ du projet de construction qui doit s'adapter aux
caracteristiques du terrain et non linverse. Une attention particuliere sera portée a
limplantation des divers batiments afin de valoriser le parti daménagement et daffirmer
les options retenues pour les espaces publics. Toute construction doit sintégrer & une
sequence de rue et doit faire l'objet d'une recherche de cohérence et de composition
architecturale. A cet effet, les caractéristiques des projets des parcelles mitoyennes devront
étre prises en compte. La gestion des implantations revét un caractére particulierement
important puisque ce sont elles gui vont principalement creer 'ambiance des rues et donc
permettre de respecter les lignes du parti daménagement de base. En particulier, en
bordure de la RD 960, il sagit d'organiser les batiments autour de cours, ouvrant sur le
mail .afin de multiplier 'effet de vitrine sans aboutir a une linearite de facades. Il ne s'agit
pas daboutir & une perception longiligne des batiments mais bien dassurer des
continuites visuelles vers les coeurs dilots. De méme, Il est necessaire de choisir le retrait
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par rapport a la rue en cohérence avec les projets mitoyens afin de constituer des lignes
daccroches regulieres. Limplantation en nivellement revét une importance tout aussi
cruciale. Bien que des adaptations mineures soient acceptables, il convient de respecter Ia
topographie d'origine et il est interdit de créer des talutages ou des deblais trop
importants. En particulier, chaque projet de nivellement de parcelle doit integrer
lenvironnement immediat afin  d'assurer des continuités douces avec les espaces
extérieurs des autres parcelles.

o Construction

La conception architecturale des constructions découlera de la prise en considération de
l'echelle et de limage du parc dactivites, ainsi que de la perception des abords des voies
(RD 960 et RD 347). On fera appel a des conceptions et des matériaux modernes tant
guils sont utilises a une echelle en rapport avec le programme et le site. Les volumes
seront simples et bien definis, en essayant d'exprimer les lignes forces du projet, la
structure retenue, le fonctionnalisme inhérent & lactivité presente. En particulier, les
habitations autorisées procederont du méme langage architectural et si possible feront
partie du méme volume que le batiment principal. Dans le cas de batiment de taille
importante, I'etude architecturale devra justifier I'échelle des masses retenues, en
proposant des ruptures de la volumetrie. Celle-ci tiendra compte de la situation du
pbatiment, de la topographie de la parcelle, des batiments existants sur les lots adjacents.
Tous les elements construits et les amenagements respecteront l'unite d'ensemble du
programme. Il sera fait appel en priorite aux materiaux véhiculant une "image industrielle”.
Les coloris des matériaux seront choisis afin de respecter la volumetrie du batiment et
apporteront une harmonie générale au projet. Les constructions situees a l'angle de deux
voies ou marquant un espace public feront lobjet d'une recherche particuliere de
l'ensemble des differentes facades. Les murs pignons seront traités comme des facades a
part entiere. Les toitures presenteront soit des volumes margues aux pentes affirmees, soit
seront traitées en toiture-terrasse ; dans ce cas, les acrotéres seront reduits a leur seule
fonction technique. Les coloris des matériaux seront choisis afin de respecter la volumetrie
du batiment et apporteront une harmonie générale au projet. Les grandes masses des
batiments seront traitees dans des tons neutres et clairs (gamme de gris ou de beige, les
couleurs vives étant employees a petite echelle. Le nombre de couleur sera limité a deux
par projet. Chaque projet devra étre accompagne d'une etude de coloration (les coloris
seront choisis de preférence parmi le nuancier en annexe). Pour les parties hautes des
batiments ou pour les toitures. le gris fonce ou le bleu foncé seront employes.
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. Clotures

Les clotures ne sont pas obligatoires et cette disposition sera recherchée dans tous les cas.
Dans le cas ou les clotures seront edifiees, elles respecteront les dispositions suivantes :

. entre lots, elles seront constituees de panneaux semi-rigides en treillis soudeés, de
couleur vert fonce. La hauteur sera de 1.80 m. Elles ne seront en aucun cas doubles de
vegetaux ;

. en bordure des voies internes, elles seront constituees de haies vegeétales
composees de plusieurs essences indigénes (melange d'au moins trois especes a feuilles
caduques ou persistantes). Elles pourront étre doublées d'un grillage de hauteur inférieure
a 1.80 m non visible de la voie. Les haies plantées par lamenageur sur le domaine public
pourront étre doublées de grillage dans les mémes conditions que ci-dessus;

. dans les autres cas, les clotures n'excederont pas une hauteur supérieure a 1.80 m
° dans tous les cas, les haies de coniferes et 'emploi de tous matériaux a l'exclusion

de ceux preécises precédemment, Sont Proscrits.

o Signalétigue et enseignes

Les prescriptions suivantes ne dispensent pas du respect des differents reglements en
vigueur ou a venir. Toute signalisation propre a une entreprise est interdite sur le domaine
public. Toutefois, lamenageur pourra mettre a disposition des ensembles de signalétique
et chague entreprise devra se conformer au modeéle et a limplantation definis par
lamenageur, ainsi gu'a la charte graphique définie. Les enseignes seront disposees sur les
batiments mais elles ne devront en aucun cas depasser sous guelque direction gue ce soit,
ainsi qu'en altitude, I'emprise du batiment et étre en retrait de 0.50 m des limites de
facades. Elles seront disposées uniquement sur une face du batiment. Des enseignes
indépendantes pourront étre disposees dans la parcelle a raison au plus d'un élement par
unite fonciére, de hauteur maximum 1 m et de longueur maximum 4 m. Celles-Ci seront
disposees perpendiculairement a laxe de la RD 960 ou de la RD 347/ pour les parcelles
situées a proximite de ces axes.
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ARTICLE UYa 12 - STATIONNEMENT

12.1.. Mode de réalisation

Les aires de stationnement ainsi que les aires de manoeuvre pour y acceder doivent étre
realisees en-dehors des espaces publics ou prives reserves a la circulation genérale sauf
avis de l'autorité competente.

12.2. Normes

Selon la nature et l'affectation des immeubles, le nombre (arrondi a l'entier supérieur) de
places de stationnement a realiser pour I'opération projetée doit repondre aux normes
minimales définies ci-apres :

a) constructions a usage de logement de fonction
pour cette categorie, il doit étre realise deux places par logement.

D) les hotels quel que soit leur classement
pour cette categorie, il doit étre réalise une place par chambre

) les restaurants
pour cette categorie, il doit étre realise une place pour 10 m' de salle de restaurant

d) les hotels: restaurants
pour cette categorie, c'est la norme la plus contraignante entre la norme pour les hotels et
la norme pour les restaurants qui est prise en compte

e) les commerces quelle que soit leur affectation le nombre de places a prévoir est
fonction de la surface de vente totale de chaque unité d'exploitation:
I place par 30 m' de surface de vente

f) les bureaux
pour cette catégorie, il doit étre realisé une place par fraction de 40 m? de surface hors
ceuvre nette

g) les établissements industriels ou artisanaux (de production) pour cette catégorie, il doit
étre realise une place par fraction de 200 m' de surface hors ceuvre nette

h) salles de réunion (établissements recevant du public)
pour cette categorie, il doit étre realisé une place pour deux personnes, en référence a la
reglementation des etablissements recevant du public

h) les batiments de stockage
non reglemente.
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ARTICLE UYa 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ¢ ESPACES BOISES CLASSES

Dans les zones de recul de I'emprise d'espaces publics, dans les marges latérales et dans
les secteurs "espaces paysagers’, le stockage de matériaux et materiels non destines a la
vente est interdit. Les marges laterales doivent élire plantées de vegeétaux a haute tige
composant des espaces arborés entre les differents batiments. Les surfaces libres de toute
construction ainsi que les delaissés des aires de stationnement, les marges de reculement
par rapport aux voies publiques ou privées seront obligatoirement amenageées en espaces
paysages. Ces espaces seront traites avec modestie mettant en valeur le bat et
prolongeant avec cohérence les espaces publics. Les plantations existantes doivent étre
conservees dans la mesure du possible. Les aires de stationnement et d'acces ne sont pas
systematiquement traitées en enrobé et font appel a dautres matériaux: stabilise,
evergrenn, ... et la mixite de plusieurs materiaux est intéressante (recoupes en paves, en
pbeton, ... ). Le marguage des places de stationnement a la peinture est prohibe. Les
matériaux employes pour les revétements de sol auront des formes geomeltriques simples.
Les couleurs des differents materiaux rappelleront les tonalités du tuffeau, de l'ardoise, du
sable de Loire, .. Les plantations sont choisies parmi les essences indigenes et fruitieres
figurant dans la liste annexée.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UYa 14 -POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
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DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR UYad

Caractére du secteur UYad

Le secteur UYad est réserveé’ aux espaces verts et a la pérennisation des structures
paysageres mises en place dans le cadre du projet d'ameénagement.

I permet de maintenir des espaces de transition entre les differents élements du
programme d'amenagement, tout en respectant le systeme hydrauligue retenu.
II'comprend un sous-secteur UYadp, autorisant le stationnement des véhicules dans les
espaces paysagers cessiples.

SECTION 1: NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UYadl : OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES

1.1. Sont admises les occupations et utilisations suivantes
I les equipements collectifs d'infrastructure.

2 les zones techniques et constructions necessaires 1l I'exploitation des réseaux et au
geénie urbain du secteur.

1.2. Toutefois, les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises si elles
respectent les conditions ci-apres:

I les exhaussements et affouillerments du sol, sils sont lieés aux ouvrages, travaux,
amenagements et constructions autorises.

1.3.1 Toutefois en UYadp, les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises
si elles respectent les conditions ci-apres:

1 les installations ou travaux divers s'agissant uniquement de la realisation d'aires de
stationnement ou de jeux, assurant le maintien des arbres plantes par lameénageur.

2 les exhaussements et affouillements du sol, s'ils sont lies aux ouvrages, travaux,
amenagements et constructions autorises.
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ARTICLE UYad 2 : OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

sont interdites, les occupations et utilisations du sol suivantes:

e [es constructions, travaux et amenagements non prevus a Article UYad 1.et
notamment :

1 le stationnement isolé ou groupe de caravanes et d'habitations mobiles.

2 les depots et stockages de matériaux ou de materiels

SECTION 2: CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UYad 3 : ACCES ET VOIRIE

Les acces directs sur la route départementale 960 et sur la route départementale 347/

deviés sont interdits.
Toutes les constructions et amenagements doivent étre desservis par des voies dont les

caracteristiques doivent permettent de satisfaire aux régies minimales:

. de securite,

. de la defense contre lncendie,

. de la protection civile,

. de la circulation des vehicules, des cycles et des pietons.

La création de voies nouvelles devra assurer la possibilite de liaisons avec les opérations
voisines, existantes ou futures. Les voies nouvelles necessaires au fonctionnement de la
zone figurent en emprises fixes ou en emprises de principe au document graphigue. Elles
peuvent étre complétee par d'autres voies n‘apparaissant pas au document graphique.
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ARTICLE UYad 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Il est rappelé en annexe technigue les principales prescriptions generales concernant
l'alimentation en eau potable et I'assainissement.

4.1. Alimentation en eau potable
Toute unite fonciere doit étre desservie en eau potable.

4.2. Assainissement

Les eaux useées sont raccordees au réseau d-assainissement public. Les eaux pluviales sont
raccordees au reseau dassainissement public, excepte les eaux de toiture qui devront
infiltrées sur place.

4.3. Dechets
Toute construction nouvelle doit permettre, a I'intérieur de lunite fonciere, le stockage de
conteneurs destines a recevoir les dechets en attente de collecte.

4.4. Electriciteé et telécommunications

Tous les cables de distribution des réseaux nouveaux doivent étre enterres et les antennes
ou paraboles non visibles de Tlespace public. Les coffrets de distribution et les
transformateurs sont integres harmonieusement dans les facades, entrees ou clotures des
constructions projetees.

ARTICLE UYad 5 -CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Les caracteristiques des terrains ne sont pas réglementees.

ARTICLE UYad 6 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

I En bordure de la route départementale 347 deviee et de la route départementale
960, les constructions autorisées sont edifiees au moins a une distance de 5 m de
Jemprise de la voie.

2 En bordure des autres voies, les constructions autorisees sont implantees en retrait
minimum de 1.5 m.

Pour les constructions et equipements technigues liés a la securité, a un service public, a
la distribution d'energie tels que transformateurs, les régies dimplantation peuvent étre
adaptees des lors que des raisons techniques le justifient et a condition que les
constructions s'inserent avec harmonie dans la sequence urbaine consideree.
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ARTICLE UYad 7 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES

Les constructions autorisees sont implantees soit en limite separative, soit en retrait
minimum de 1,50 meétre.

Pour les constructions et equipements techniques lies a la securité, a un service public, a la
distribution d'energie tels que transformateurs, les regies dimplantation peuvent étre
adaptees deés lors que des raisons techniques le justifient et a condition qgue les
constructions s'inserent avec harmonie dans la sequence urbaine consideree.

ARTICLE UYad 8 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Lorsque les constructions ne sont pas contigues, la distance entre deux batiments doit étre
au moins égale a 4 metres.

Pour les constructions et equipements techniques lies a la securiteé, a un service public, a la
distribution d'énergie tels gue transformateurs, les reégles dimplantation peuvent étre
adapteées deés lors que des raisons techniques le justifient et a condition que les
constructions s'insérent avec harmonie dans la seguence urbaine considéree.

ARTICLE UYad 9 -EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions n'est pas reglementee.

ARTICLE UYad 10 -HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est limitee a 3 m. En cas d'absolue nécessite, des
eléments techniques peuvent dépasser cette hauteur.

ARTICLE UYad 11 : ASPECT EXTERIEUR

En reférence a larticle R 111-21 du Code de 'Urbanisme, la situation des constructions
soumises a permis de construire, leur architecture, leurs dimensions, leur aspect extérieur
seront adaptes "au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux Sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales”. Il en
découle que dans l'éventualité de construction risquant de mettre en jeu un scenario
d'aménagement dflot, de rue, de place, d'espace public, ..., le projet devra respecter le
parti géneral damenagement.
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Constructions autorisées

Les facades devront prendre en compte la modénature des facades avoisinantes. Leur
volumetrie prendra en compte la nature des constructions environnantes.

La vocation du secteur Uyad étant l'ameénagement paysager, les constructions et
amenagements autorises selon les plus discrets possible.

Les clétures
Seule sont autorisees les clotures implantées sur les limites aspectant le secteur UYa. Elles
seront constituees de haies vegetales composees de plusieurs essences indigenes

(mélange d'au moins trois especes a feuilles caduques ou persistantes). Elles pourront étre
doublees d'un grillage de hauteur inferieure a 1,80 m non visible depuis le secteur Uyad.

ARTICLE UYad 12 - STATIONNEMENT

Le secteur UYad ne recevant pas de construction, hormis celles liees au genie urbain, |l
Ny a pas de normes a definir.

ARTICLE UYad13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS -ESPACES BOISES CLASSES

Le secteur UYad est aménageé en espace vert et plante. Les végetaux plantes par
I'aménageur seront conserves.

Les aires de stationnement autorisees seront realisees en herbe, en stabilisé ou en dalles
perforees plantées. Elles seront plantées de vegetaux a haute tige et maintiendront les
vegetaux mis en place par lamenageur.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UYad 14 -POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

La surface hors-oeuvre nette constructible est de 100 m".
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TITRE 11l - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

ZONE 1AU

ZONE 2AU
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SECTION

ARTICLE 1AU 1

ZONE 1AU

La zone TAU représente I'aire d’extension directe de I'agglomeération. Elle
comprend les sites a caractere naturel destings a étre ouverts a
l'urbanisation a court et moyen termes. Son urbanisation doit faire I'objet
d'une organisation d'aménagement compatible avec les orientations
geneérales du Projet d’Amenagement et de Developpement Durable :

e Soit a loccasion de la reéalisation d'opération daménagement
d'ensemble,

* Soit au fur et & mesure de la réalisation des equipements necessaires a
son deéveloppement, prévus par le PAD.D. et les orientations
d’aménagement et d'urbanisme.

» Soit dans le cadre d'une Z.A.C.
* Soit dans le cadre d’'une opération publique d’aménagement.

Elle comprend les secteurs:
1AUh, a vocation principale d'habitat

1AUya, a vocation economique

Il convient de préciser qu'une partie de la zone est couverte par le
perimetre de protection au titre des monuments historiques.

| - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

ARTICLE 1AU 2

Dispositions géenérales

Tous les modes d'occupation et d'utilisation du sol sont interdits a
I'exception de ceux mentionnes a l'article 1AU 2.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

2.1

Révision du P.L.U
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Dispositions générales :
sont admis sous condition :

-Dés lors que les equipements publics nécessaires a I'urbanisation de la zone
sont réalises ou programmes, sont admises une ou plusieurs opérations,
realisables en une ou plusieurs tranches le cas echeéant, sous conditions :

* Que la ou les opération(s) s'inserent dans un schema d’amenagement
global a la zone permettant un aménagement harmonieux et cohérent
de I'ensemble de la zone considéree.

* Qu'une bonne intégration de l'opération dans son environnement bati
et paysager soit assuree.

* Que les occupations et utilisations du sol prévues ne compromettent pas
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ou ne rendent pas plus onéreux, par leur situation ou leur configuration,
'amenagement du reste de la zone.

* Que la voirie et les réseaux soient étudies en tenant compte de Ia
desserte totale de la zone d’urbanisation future.

-Les installations, travaux, ouvrages, infrastructures et equipements
technigues necessaires au fonctionnement des services publics ou des
etablissements d'intérét public (assainissement, eau potable, électricite,
télecommunication, gaz..) pour lesquels les régles 5, 6, 7, 8, 9, 10, 12,13 et
14 du reglement ne s’‘appliquent pas.

-Les affouillements et exhaussements du sol qui ont un rapport direct avec
les travaux de voirie, de construction, de fouilles archeologigues ou avec
'amenagement paysager des terrains et espaces libres.

Dispositions complémentaires applicables au secteur 1AUR :
Sont admis sous conditions dans le secteur TAUN :

Une ou plusieurs opérations dont I'affectation dominante est I'habitat, a
condition que chacune d'elles entraine la construction d'au moins 10
logements.

Elles doivent respecter les obligations de mixite urbaine et sociale en
créant :

* au moins 20% de logements a loyer modere par production concertee,
* en proposant une offre parcellaire diverse,

e et en créant au moins 20% de parcelles de moins de 450 m? et 20% de
parcelles entre 450 et 600m?2.

Elles doivent en outre étre concues dans le respect des orientations
d’aménagement définies.

- Les equipements publics ou d'interét public
-Les garages en sous-sol, a condition :
* Drassurer le bon écoulement des eaux pluviales et de ruissellement,

* Que les amenagements des rampes d'accés respectent le bon
fonctionnement de la zone et qu’elles ne soient pas creees en facade
principale visible depuis les axes principaux

* Que soit pris en compte la configuration naturelle du terrain (relief,
accessibilite, forme du parcellaire...)

-L'amenagement, la restauration ou l'extension limitée des constructions et
installations existantes a condition que la surface au sol de [l'extension
n‘exceéde pas 30 % de la surface au sol originelle
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2.4
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Dispositions complémentaires applicables au secteur 1AUya

Sont admis sous condition dans le secteur TAUya :
- les constructions destinees a des implantations artisanales, de stockage,
tertiaires, commerciales, de bureaux ou de services.

- les constructions a usage d'hoétels, de débits de boissons, de restaurants.

- les installations classees pour la protection de J'environnement soumises a
declaration ou a autorisation sous reserve que des dispositions appropriees
soient mises en ceuvre pour rendre ces installations compatibles avec leur
environnement.

- les equipements collectifs d'infrastructure et de superstructure

- les logements de fonction, de maintenance et de gardiennage necessaires
aux activités installées dans le secteur, dans la limite d'un logement par
etablissement et a condition d'étre compatible avec larchitecture du
patiment principal. lls devront prendre en compte la législation "lutte contre
le bruit”.

- les installations et travaux divers s'agissant uniquement de la réalisation
d'aires de stationnement ou de jeux, les exhaussements et affouillements du
sol, s'ils sont lies aux ouvrages, travaux, amenagement et constructions
autorisées.

Une mutualisation des aires de stationnement doit étre recherchee entre les
activites de facon a minimiser la consommation d’'espace.

Autres dispositions
-L'édification des clotures est soumise a declaration.

-Les installations et travaux divers admis dans la zone sont soumis a
l'autorisation preéalable prévue aux articles R.442-1 et suivants du code de
'urbanisme.

-A lintérieur des zones de nuisance sonore figurees au  plan, les
constructions a usage d’habitation sont soumises aux normes d’isolement
acoustique contre le bruit de l'espace extérieur prévues par la loi du 31
decembre 1992 relative a la lutte contre le bruit.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

SECTEUR TAUQ

CONCERNANT LE SECTEUR TAUN IL EST FAIT APPLICATION DES REGLES
DEFINIES A LA SECTION 2 DE LA ZONE UB.

SECTEUR 1AUya

CONCERNANT LE SECTEUR T1AUya, IL EST FAIT APPLICATION DES REGLES
DEFINIES A LA SECTION 2 DE LA ZONE UYa.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AU 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
I n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol.
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SECTION

ARTICLE 2AU 1

ZONE 2AU

La zone ZAU a pour objectif la protection stricte de I'urbanisation ultérieure.
Elle comprend les parties de la zone naturelle non équipée ou l'urbanisation
n‘est previsible gu’a long terme.

Les occupations et utilisations du sol qui la rendraient impropre a
'urbanisation ultérieure sont interdites.

L'exploitation agricole ou viticole des sols y est maintenue jusqu’a
l'incorporation des terrains dans une zone rendue constructible au moyen
d'une modification du PLU, ou par creéation d'une zone d'aménagement
concerte.

Elle comprend le secteur :
2AUN, a destination principale d’habitat.

Il convient de préciser qu'une partie de la zone est couverte par le
perimetre de protection au titre des monuments historiques.

1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

ARTICLE 2AU 2

Dispositions generales :

Toutes les occupations ou utilisations du sol sont interdites sauf celles
mentionneées a l'article 2 AUZ

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

2.1

Révision du P.L.U
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Dispositions générales

sont admis a condition que ne soient pas compromises les possibilités
techniques ou financiéres d'utilisation du site a des fins urbaines ainsi que
'ameénagement ulterieur de la zone :

-Les affouillements et exhaussements de sol qui ont un rapport direct avec
les travaux d'intérét genéral de construction, de fouilles archeologiques, de
defense incendie ou avec I'aménagement paysager des terrains et espaces
libres.

-Les installations et equipements techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics ou des etablissements d'interét collectif (assainissement,
eau potable, electriciteé, telécommunication, gaz..) pour lesquels les regles 5,
6,7,8 9, 10, 12, 13, 14 du reglement ne s‘appliqguent pas, sauf dispositions
particuliéres.
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2.2 Autres dispositions
-L'edification des clotures est soumise a declaration.

-Les installations et travaux divers admis dans la zone sont soumis a

l'autorisation prealable prévue aux articles R.442-1 et suivants du code de
l'urbanisme.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

Il est fait application des regles deéfinies a la section 2 de la zone N

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU 14 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixe de coefficient d’'occupation du sol.
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TITRE IV - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

ZONE A
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) ZONE A

La zone A est composée de terrains, equipés ou non, utilises par
l'agriculture ou la viticulture.

Elle est destinée a proteger ces sites en raison du potentiel agronomique,
biologique, ou economique des terres.

Elle comprend le secteur :

Ar, au caractere patrimonial remarquable en raison de la présence du
chateau de Poce, de clos et de coteaux viticoles.

En raison du risque de retrait gonflement des argiles, des recommandations
seront prises dans les dispositions constructives.

[l convient de signaler la présence de cavités souterraines — cf plan des
perimetres particuliers — soumises au risque de mouvement de terrain. Le
petitionnaire devra s'assurer de l'importance du risque et adapter la
construction au sous-sol si necessaire.

Il convient de préciser qu'une partie de la zone est couverte par le
périmeéetre de protection au titre des monuments historiques.

Des éléements remarquables du paysage sont identifies au titre de l'article
L.123-1-7 du Code de l'urbanisme concernant les parcs de propriétes et
chateaux, concernes par une reglementation specifique.

La Zone est soumise a I'application du PPRNI du Thouet en raison du risque
d'inondation.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1. Dispositions genérales :
Toutes les occupations ou utilisations du sol sont Interdites sauf celles
mentionnées a l'article A2

1.2 Dispositions particulieres applicables au secteur Ar :
Toutes les occupations ou utilisations du sol sont interdites sauf celles
mentionnees a l'article Ar2.

1.3 Autres dispositions :

Les defrichements sont interdits dans les espaces boises classes.
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ARTICLE A 2

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

2.1

Révision du P.L.U
Distreé

Dispositions genérales:

Dans la zone A sont admis sous conditions :

- Les constructions et installations liees aux activités agricoles et leurs
annexes.

-Les affouillements et exhaussements de sol qui ont un rapport direct avec
I'agriculture, les travaux de voirie, de fouilles archeéologiques ou les
equipements d’interét public (réserve d'eau, bassin d'orage).

-Les installations, travaux, ouvrages, infrastructures et équipements
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou des
etablissements d'intérét public (assainissement, eau potable, électricite,
telécommunication, gaz..) pour lesquels les regles 5, 6, 7, 8, 9, 10, 12, 13 et
14 du réglement ne s‘appliqguent pas.

-Les constructions nouvelles a usage d’'habitation, et leurs extensions, pour
les exploitants agricoles sous reserve du respect des conditions suivantes :

* qgu’elles soient directement liees et nécessaires au fonctionnement de
I'exploitation,

* gu'elles soient implantées a une distance maximale de 50m du
patiment le plus proche constitutif d'un siege d'activite, nécessitant
une presence permanente sur place. Une distance plus importante
peut étre admise si l'opération jouxte une ou plusieurs habitations
existantes. Cette distance peut, toutefois, étre portée a 100 m si des
impeératifs techniques dus a la nature du sol ou au relief du terrain le
Justifient.

- Le changement de destination, l'aménagement ou l'extension des
patiments darchitecture traditionnelle rurale existants a la date
d'opposabilité du present document, en vue de les destiner soit a
I'habitation de I'exploitant, soit a des occupations de tourisme et de 10isirs
lices et compléementaires a l'activité agricole — sous les conditions suivantes :

* la construction d'origine doit presenter une qualité architecturale
traditionnelle et son aménagement doit en assurer la préservation et
la mise en valeur ;

* l'activite s'exerce en complement dune exploitation agricole degja
existante et ne présente pas de génes pour sa production;

* I'extension éventuelle ne doit pas exceder 50m? et la surface au sol de
la construction apres extension ne peut exceder 30% de la surface au
sol originelle a la date d’approbation du present document.

* Si des travaux de demolition partielle sont réalises sur le batiment a
amenager, le calcul des possibilites maximales d’extension est effectue
sur la base de la surface residuelle conservee.
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- Le changement de destination, l'ameénagement ou l'extension des
patiments darchitecture traditionnelle rurale existants a la date
d'opposabilité du present document, en vue de les destiner a des annexes
d'un logement existant (garage, bureau, lingerie, piéce de loisirs etc.), sous
les conditions suivantes :

* la construction d'origine doit presenter une qualite architecturale
traditionnelle et son amenagement doit en assurer la préservation et
la mise en valeur ;

* l'extension eventuelle ne doit pas exceder 30% de la surface au sol
originelle a la date d’approbation du present document.

- Dans le cadre d'une amélioration du confort de I'nabitat existant non li¢ a
une exploitation agricole, lI'aménagement ou l'extension limitee des
constructions et installations existantes. Si des travaux de démolition partielle
sont réalises sur le batiment & amenager, le calcul des possibilites maximales
d'extension est effectue sur la base de la surface d'origine conservee. Les
conditions d'application de la regle sont les suivantes :

* L'extension n'‘engendre pas de contraintes nouvelles pour l'acte de
production agricole,

* La surface au sol originelle du batiment a amenager doit étre
supéerieure a 40 m?

* L'extension éventuelle ne doit pas exceder 50m? ou la surface au
sol de la construction apres extension ne peut exceder 30% de Ia
surface au sol originelle a la date d'approbation du préeésent
document

- La construction d'abri de jardins lie a I'habitation principale, situé¢ ou non
dans la zone.

- La construction d'annexe liee a I'habitations principale, située ou non dans
la zone, dans la limite de 20m?Z d’emprise au sol.

- La construction de piscine d'une superficie maximum de 50m? d’emprise
au sol (local technigue inclus) et a condition de ne générer aucune
contrainte vis-a-vis de l'activité agricole.

La distance maximale d'implantation des annexes par rapport a I'nabitation
principale est fixée a 30m.

- La reconstruction de constructions demolies a la suite d'un sinistre, a la
condition gu'elle ait lieu sur le méme terrain et avec la méme superficie.

-Les équipements publics ou d'intérét public.

-Les aires de stationnement a condition gu'elles soient liées aux activites
audtorisées dans la zone.

-Les abris pour animaux d'agrement dans la limite de 30 m? d'emprise au
sol.
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Dispositions particuliéres applicables au secteur Ar :
sont admis sous conditions :

-Les affouillements et exhaussements de sol qui ont un rapport direct avec
les travaux d’intérét genéral de voirie, de construction, de fouilles
archeologiques, ou avec I'aménagement paysager des terrains et espaces
libres.

-Les installations, travaux, ouvrages, infrastructures et eéquipements
technigues necessaires au fonctionnement des services publics ou des
etablissements d'intérét public (assainissement, eau potable, électricite,
télecommunication, gaz..) pour lesquels les regles 5, 6, 7,8, 9, 10, 12, 13 et
14 du reglement ne s‘appliquent pas.

- L'extension limitee a 30% de la surface au sol originelle des constructions a
usage d’habitation existantes a la date d'approbation du présent document

- La construction d'abri de jardins lie a I'habitation principale, situé¢ ou non
dans la zone.

- La construction d'annexe liee a I'habitations principale, située ou non dans
la zone, dans la limite de 20m?Z d’emprise au sol.

- La construction de piscine d'une superficie maximum de 50m? d’emprise
au sol (local technigue inclus) et a condition de ne générer aucune
contrainte vis-a-vis de l'activité agricole.

La distance maximale d'implantation des annexes par rapport a I'nabitation
principale est fixée a 30m.

Réglementation au sein des espaces soumis a l'article L.123-1-7 visant les
parcs :

Les constructions neuves sont interdites a I'exception des installations
techniques nécessaires aux services publics.

Les amenagements d'agréement sont autorisés sous réserves de respecter |a
composition du parc et le patrimoine arbore impliquant le minimum de
deboisement.

Les murs de tuffeau doivent étre préserveés et entretenus au mieux. Les
percements doivent étre limités au maximum et ne sont possibles qu’en cas
d’aménagement des parcelles.

Les abattages sont autorisés pour des raisons sanitaires, ou de securité ou
de besoin technigue (réseaux, voirie, etc...) ; dans ce cas, un arbre de méme
essence doit étre replante pour un abattage au sein de la masse boisee
concernée.

Reéglementation au sein des espaces soumis a l'article L.123-1-7 visant les
clos de vigne :

Les murs d'enceinte et de cloture en pierre naturelle sont a preéserver au
mieux dans leur materiau d’'origine. Les percements doivent étre limites au
maximum et ne sont possibles qu’en cas d’'ameénagement des parcelles —

Le reglement - Page 78

Titre 4 : Dispositions applicables aux zones agricoles Vu D'lci



2.5

ARTICLE A 3

passage des reseaux, acces, extension des constructions -.

Autres dispositions:
-L'edification des clotures est soumise a declaration.

-Les installations et travaux divers admis dans la zone sont soumis a
l'autorisation preéalable prévue aux articles R.442-1 et suivants du code de
'urbanisme.

-A lintérieur des zones de nuisance sonore figurees au  plan, les
constructions a usage d’habitation sont soumises aux normes d’isolement
acoustique contre les bruits de l'espace extérieur prevues par la loi du 31
decembre 1992 relative a la lutte contre le bruit.

-Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les
espaces boisés classés figurant au plan excepte dans les cas visés aux articles
L.130-1 et R.130-1 du code l'urbanisme.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ACCES ET VOIRIE

3.1

3.2
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AcCCes

Tout terrain enclave est inconstructible, a moins que son proprietaire ne
produise une servitude de passage suffisante, instituée par un acte
authentique ou par voie judiciaire.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'acces,
sur celle des voies qui présenterait une géne ou un risque pour la
circulation, peut étre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d'acces sur les voies publiques.

Les acces doivent étre adaptés a l'operation et amenageés de facon a
apporter la moindre géne & la circulation publigue.

Concernant les routes départementales, les acces directs sur les RD 960 et
347 sont interdits. Sur les autres voies départementales, la localisation et les
conditions d'acces doivent étre examinees dans le cadre de la délivrance du
certificat d'urbanisme ou au plus tard a la transmission de I'autorisation de »
construire ou de lotir.

Voirie
Les voies privees doivent avoir des caractéristiques adapteées a I'approche du
materiel de lutte contre I'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privees
doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux operations
qu'elles doivent desservir.

Les voies et cheminements faisant I'objet d'une indication speciale aux plans
de zonage sont a conserver.
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ARTICLE A 4

DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1

4.2

ARTICLE A5

Eau

Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordeée
au reéseau public d'eau potable.

A défaut de réseau, I'alimentation en eau potable par puits ou forage est
admise.

Tout puits ou forage utilise a des fins domestiques doit faire I'objet d'une
declaration en mairie.

En cas dalimentation en eau potable par puits ou forage, la protection du
reseau d'eau potable contre les retours d'eau doit étre obtenue par une
separation totale des deux réseaux.

Tout travail, toute prise d'eau, toute occupation du domaine public fluvial
est soumis a autorisation du gestionnaire du Domaine Public Fluvial.

Assainissement

a - Eaux usees

L'évacuation des eaux usees, non traitées, dans les rivieres, ruisseaux, fosses
ou égouts d'eaux pluviales, est interdite.

Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre equipee
d'un dispositif autonome d'assainissement respectant la reglementation en
vigueur. Lorsqu'un reseau collectif d'assainissement existe, ces constructions
ont l'obligation de s'y raccorder.

Le deversement d'eaux usées, autres que domestiques, dans le réseau
public d'assainissement doit faire I'objet d'une autorisation préalable.

b - Eaux pluviales

Les amenagements réalises sur le terrain doivent garantir I'ecoulement des
eaux pluviales dans le reseau collecteur.

En I'absence ou en cas de reseau insuffisant, les ameénagements nécessaires
au libre ecoulement des eaux pluviales ou visant a la limitation des debits
sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser des dispositifs
adaptes a I'opération et au terrain.

La recupération et l'utilisation des eaux pluviales de toiture sont autorisées,
conformeément aux dispositions de l'arrété du ministére de I'ecologie du 21
aout 2008 relatif a la recupération des eaux de pluie a usage domestique.

CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
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Non reglementees
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ARTICLE A 6

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

ARTICLE A7

Sauf indication particuliere portee sur les documents graphiques (marge de
recul), le recul minimum des constructions est fixé comme suit:

1- par rapport a I'axe des voies soumises a I'application de l'article L.111-1-
4 du code de l'urbanisme :

- route classée a grande circulation RD 347 : 100m en amont du giratoire
avec la RD960 et 75m en aval

- route classee a grande circulation, la RD960 : 75m hors zone urbanisee
Toutefolis, il n'est pas fait application de ces régles pour :

e |les constructions ou installations liees ou nécessaires aux
infrastructures routieres ;

e les services publics exigeant la proximite immediate des
infrastructures routiéres ,

e les batiments d'exploitation agricole
e les equipements liés aux divers reseaux d'interét public ;

e l'adaptation, la réfection ou l'extension de constructions existantes
n'‘entrainant pas de diminution du recul préexistant.

2- par rapport a lI'alignement pour toutes les constructions :
Routes départementales et communales : 10 m
I n'est pas fait application de cette regle pour :

e |les constructions ou installations liées ou neécessaires aux
infrastructures routieres ;

* les services publics exigeant la proximite immeédiate des
infrastructures routieres ;

e lesréseaux d'interét public ;

e l'adaptation, la réfection ou I'extension de constructions existantes
n'‘entrainant pas de diminution du recul préexistant.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Révision du P.L.U
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Les constructions peuvent étre implantées sur une ou plusieurs limites
separatives.

Dans le cas contraire, les parties de batiments non contigués a ces limites
doivent étre situées a une distance au moins égale a 3 m. Cette distance
peut étre inferieure pour I'implantation des équipements et services publics
ou d'intérét genéeral

En cas de construction sur des terrains contigus aux zones U ou AU, un
recul de 5 m minimum par rapport aux limites séparatives de la zone U ou
AU est imposé.
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ARTICLE A 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES, SUR UNE MEME PROPRIETE
Il n'est pas fixée de regles particulieres d'implantation des constructions les
unes par rapport aux autres sur une méme proprieteé.

ARTICLE A9 EMPRISE AU SOL

ARTICLE A 10

Sans objet.

HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1

10.2
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Distreé

Dispositions générales
Les dispositions du présent article ne sappliquent pas aux installations
techniques de grande hauteur, ni aux silos agricoles.

La hauteur d'une construction est mesuréee dans l'axe de la facade
principale, depuis I'égout du toit jusqu'au sol naturel avant travaux.

Lorsque le terrain presente une pente egale ou supérieure a 10 %, la facade
est decoupee en élements de 30 m de longueur au maximum et la hauteur
est alors mesuree dans I'axe de chaque troncon, comme indiqué ci-dessus.

Hauteur absolue

Pour les constructions a usage d'habitation, la hauteur absolue des
constructions ne doit pas exceder 10 m au faitage.

Pour les constructions d’'annexes a I'habitation, la hauteur absolue ne doit
pas excéder 6 m au faitage.

Pour les autres constructions autorisées, la hauteur absolue ne doit pas
exceder 12 m au faitage.

Toutefois, le depassement de cette hauteur peut étre autorisé soit en cas
d'extension sans augmentation de la hauteur initiale, soit en cas de
reconstruction a la suite d'un sinistre jusqu'a une hauteur equivalente a
celle du batiment existant & la date d'opposabilité du présent document.
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ARTICLE A 11

ASPECT EXTERIEUR

En dehors des péermeélres de prolection des Monumentis historigues, des exceplions
aux articles suivants peuvent étre admises pour répondre a la mise en place de
techniques constructives, formes architecturales, materiels et malériaux visant une
optimisation energetique des constructions ainsi gu'une meileure gestion des eaux
pluviales, a condition de raire preuve dune bonne niégration dans /e paysage
naturel et/ou urbain dans lequeéel ils sont mis ern ceuvre.

1.1

Révision du P.L.U
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Volumes et terrassements

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions de
Datiments existants doivent présenter une simplicite de volumes s'integrant
dans I'environnement et étre adaptes au relief du terrain.

Lorsque la nature du sous-sol le permet, il serait souhaitable que les citernes
de gaz comprimé (ou contenant d'autres combustibles & usage domestique)
soient enterrées.

Toitures
a - Couverture

La couverture des constructions doteées de pentes de toitures doit respecter
I'aspect dominant des couvertures existant dans I'environnement immediat.

Elle doit étre realisée :

- en ardoise naturelle,

- ou dans les matériaux presentant la teinte et I'aspect de I'ardoise
- OU en zing, cuivre.

Les toitures veégetalisées sont autorisees ainsi gue les matériaux ou materiels
visant une optimisation de la consommation energétique du batiment et de
la gestion des eaux pluviales ; ils devront étre intégreés dans la mesure du
possible.

Sont egalement admis pour les batiments a usage dactivites et les
equipements publics des matériaux de teintes neutres s’harmonisant avec le
paysage environnant. En cas d'emploi de téles metalliques, celles-ci doivent
étre traitees afin de masquer leur aspect brillant.

Toutefois, en cas d'extension ou de restauration d'un batiment existant, un
materiau de couverture de teinte identique ou en harmonie avec celui deja
mis en place est toléré.

b — Ouvertures des constructions a usage d’habitation
sSont interdits :

* Les lucarnes rampantes et retroussees (chien-assis) sauf si le batiment en
comporte déja ;

* les lucarnes qui seraient etablies sur des niveaux differents ;

La pose de chassis de toit visible depuis l'espace public, qui par leur

nombre, leur dimension ou leur localisation dans la toiture, seraient de
nature a rompre I'harmonie de celle-ci.
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c - Capteurs solaires, vérandas, production énergétique de climatisation et
de chauffage, installations de production énergétique

Les dispositions des paragraphes 11.2 a. et b. ci-dessus ne sont pas
applicables en cas de realisation de vérandas et de mise en place de
capteurs solaires. Toutefois, la meilleure harmonie avec la toiture et la
facade doit étre recherchee.

Les installations pour la production énergetique doivent s'intéegrer au mieux
dans leur environnement naturel et urbain, et dans le respect de la Loi sur le
Bruit.

d - Paraboles
Elles sont interdites lorsqu’elles sont implantees cotée domaine public.

La teinte des paraboles de réception, d'émission radiophonique et/ou
telévisuelle doit étre en harmonie avec la partie du batiment sur laquelle
elles sont fixees.

e - Eoliennes

Les éoliennes sont autoriseées sur la toiture des batiments agricoles.

Facades

a - Aspect

Il doit étre recherche un traitement harmonieux de toutes les facades, y
compris de celles des annexes accolees ou proches du batiment principal.

Les modeénatures existantes (corniches, moulures, etc), representatives du
bati traditionnel doivent étre conservees en cas de travaux de renovation.

Les couleurs des facades doivent s'adapter avec le bati environnant et le
paysage.

b - Ouvertures

Les ouvertures doivent étre en harmonie avec l'aspect general de la facade
du batiment et des constructions environnantes.

Clétures

Sielles sont nécessaires, les clotures doivent présenter une simplicite
d'aspect respectant I'environnement et le batiment, notamment au regard
de ses particularités rurales et agricoles.

Elles sont constituees par :

- soit une haie vive d’essences locales doublee ou non d’'un grillage,
- soit un talus planteé d'essences resistantes

- soit des lisses en bois

- SOIt uN Mur ou un muret enduit ou en pierres jointoyees
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ARTICLE A 12

Les enceintes composees de murs en pierre de tuffeau devront étre
préservees. Seules des raisons techniques peuvent justifier dy porter
atteinte.

La hauteur totale de la cloture est fixée a 2 m, sauf impeératifs techniques
justifiés.

STATIONNEMENT

Révision du P.L.U
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Le stationnement des veéhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre realise en dehors des voies publiques.
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ARTICLE A 13

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

13.1

13.2

Obligation de planter

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des
plantations de méme nature.

Les nouvelles plantations doivent étre d'essences locales variees.

Il est fait obligation de planter des arbres de haute tige et autres
vegetations, afin de permettre une meilleure intégration des batiments
volumineux (grande hauteur ou grande longueur) dans I'environnement.

Les aires de stationnement doivent étre plantées.

Sielles ne peuvent pas étre enterrees, les citernes a gaz comprime (ou
contenant dautres combustibles a usage domestique) doivent étre
enterrees ou a defaut masquees par un rideau de vegetation a feuillage
persistant, formant écran.

Les aires de stockage ou de depdt autorisees doivent étre masquees par
une haie végetale.

Espaces boisés classés

A linteérieur des espaces boises classés figurant au plan, les defrichements
sont interdits et les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation,
excepte dans les cas prévus aux articles L. 130-1 et R. 130-1 et suivants du
Code de I'Urbanisme.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Révision du P.L.U
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Il n'est pas fixe de coefficient d’'occupation du sol.
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SECTION

ARTICLE N 1

ZONE N

La zone N est une zone naturelle qu’il convient de proteger en raison:

* de la qualité des sites, milieux naturels et paysagers, et de leur interét
d’un point de vue esthétique, historique et écologique,

» de leur caractére d'espaces naturels,
* de I'existence d'une exploitation forestiere.

Elle est composee de secteurs ou des possibilites d'occupation sont offertes,
dans le principe de préservation des sols et de sauvegarde des sites, milieux
naturels et paysages.

Ce sont les secteurs:

Ne, correspondant aux equipements et ameénagements de sports et loisirs
Ng, correspondant a l'aire d’accueil des gens du voyage

Nr d'accueil des activités hoteliere et de restauration

Ns correspondant aux équipements et aux amenagements lies au parc
solaire

Nt réserve aux activités et equipements de tourisme equestre et/ou hotelier
Ny d'accueil d'activites economiques diffuses

Nyc d'accueil d'activites eéconomiques limitéees dans leur capacite
d'extension

En raison du risque de retrait gonflement des argiles, des recommandations
seront prises dans les dispositions constructives.

Il convient de signaler la présence de cavités souterraines — cf plan des
perimetres particuliers — soumises au risque de mouvement de terrain. Le
petitionnaire devra s'assurer de l'importance du risque et adapter la
construction au sous-sol si necessaire.

Il convient de préciser qu'une partie de la zone est couverte par le
perimeéetre de protection au titre des monuments historiques.

Des ¢éléements remarquables du paysage sont identifies au titre de l'article
L.123-1-7 du Code de l'urbanisme concernant les parcs de propriétes et
Cchateaux, concernes par une reglementation specifique.

La Zone est soumise a I'application du PPRNI du Thouet en raison du risque
d’'inondation.

1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Révision du P.L.U
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Dispositions génerales :

Toutes les occupations ou utilisations du sol sont interdites sauf celles
mentionnées a l'article N2.
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Autres dispositions :

Les defrichements sont interdits dans les espaces boises classes.

ARTICLE N 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES
2.1 Dispositions applicables a la zone N :

Révision du P.L.U
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A condition d'une parfaite intégration dans I'environnement et le paysage,
sont admis :

-Les affouillements et exhaussements du sol qui ont un rapport direct avec
les travaux de voirie, de construction, de fouilles archeologiques, d’activites
autorisées dans la zone, ou avec I'aménagement paysager des terrains et
espaces libres ou liés a I'activité des exploitations agricoles.

-Les installations, travaux, ouvrages, infrastructures et équipements
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou des
etablissements d'intérét public (assainissement, eau potable, électricite,
telécommunication, gaz..) pour lesquels les regles 5, 6, 7, 8, 9, 10, 12, 13 et
14 du réglement ne s‘appliqguent pas.

-Les equipements publics et d'interét public

-La reconstruction de construction demolies a la suite d'un sinistre, a la
condition qu’elle ait lieu sur le méme terrain et en respectant la méme
emprise au sol.

- Les demolitions sous reserve de 'obtention du permis de demolir

-L'aménagement, I'extension ou la restauration par reconstruction partielle si
necessaire des batiments existants a la date d'opposabilité du present
document, en vue de les destiner a I'habitation, a I'nébergement. Si des
travaux de demolition partielle sont realises sur le batiment a amenager, le
calcul des possibilités maximales d'extension est effectue sur la base de Ia
surface résiduelle conservee. Les conditions d'application de la régle sont les
suivantes .

* Le batiment a amenager doit étre situe a plus de 100 metres de tous
batiments d'activite agricole ;

* la surface au sol originelle du batiment a ameénager doit étre
superieure a 40m? ;
* L'extension eventuelle ne doit pas exceder 50m? et la surface au sol de

la construction apres extension ne peut exceder 30% de la surface au
sol originelle a la date d’approbation du present document

-La construction d'annexes accolees ou situees a moins de 30 m de
I'habitation principale, que la construction principale soit située dans une
zone limitrophe ou non, dans la limite d'une construction par unité
fonciere, et de 30m? maximum d’emprise au sol.
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2.2

2.3
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Dispositions particuliéres applicables au secteur Ne :

A condition d'une parfaite intégration dans I'environnement et le paysage,
sont admis :

- Les affouillements et exhaussements du sol qui ont un rapport direct avec
les travaux de voirie, de construction, de fouilles archéologiques ou avec
'ameénagement paysager des terrains et espaces libres.

-Les installations, travaux, ouvrages, infrastructures et équipements
techniques neécessaires au fonctionnement des services publics ou des
etablissements d'intérét public (assainissement, eau potable, électricite,
telécommunication, gaz..) pour lesquels les regles 5, 6, 7, 8, 9, 10, 12, 13 et
14 du réglement ne s‘appliqguent pas.

-La reconstruction de constructions demolies a la suite d'un sinistre, a la
condition qu’elle ait lieu sur le méme terrain et en respectant la méme
emprise au sol.

- Les équipements publics et d'intérét public lies aux sports, loisirs et culture

-Les constructions, extensions et aménagements des constructions existantes
autorisées dans la zone, & vocation sportive, culturelle, ou de loisirs, ainsi
qgue la construction d'annexes qui y sont liees.

-Les aires de stationnement a condition gu'elles soient liées aux activites
autorisees dans la zone.

Dispositions particuliéres applicables au secteur Ng :

A condition d'une parfaite intégration dans I'environnement et le paysage,
sont admis :

- Les affouillements et exhaussements du sol qui ont un rapport direct avec
les travaux de voirie, de construction, de fouilles archeologigues ou avec
'amenagement paysager des terrains et espaces libres.

-Les installations, travaux, ouvrages, infrastructures et equipements
technigues necessaires au fonctionnement des services publics ou des
etablissements d'intérét public (assainissement, eau potable, électricite,
télecommunication, gaz..) pour lesquels les régles 5, 6, 7, 8, 9, 10, 12, 13 et
14 du reglement ne s’‘appliquent pas.

-La reconstruction de constructions demolies a la suite d'un sinistre, & la
condition qu’elle ait lieu sur le méme terrain et en respectant la méme
emprise au sol.

- Les equipements publics et dinterét public, les sanitaires et annexes, les
amenagements liés a I'accuell des gens du voyage.

-Les aires de stationnement a condition gu'elles soient liées aux activites
autorisées dans la zone.
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2.4

2.5
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Dispositions particulieres applicables au secteur Nr:

A condition d'une parfaite intégration dans I'environnement et le paysage,
sont admis :

- Les affouillements et exhaussements du sol qui ont un rapport direct avec
les travaux de voirie, de construction, de fouilles archéologiques ou avec
'ameénagement paysager des terrains et espaces libres.

-Les installations, travaux, ouvrages, infrastructures et équipements
techniques neécessaires au fonctionnement des services publics ou des
etablissements d'intérét public (assainissement, eau potable, électricite,
teléecommunication, gaz..) pour lesquels les regles 5, 6, 7, 8, 9, 10, 12, 13 et
14 du réglement ne s‘appliqguent pas.

-La reconstruction de constructions déemolies a la suite d'un sinistre, a la
condition qu’elle ait lieu sur le méme terrain et en respectant la méme
emprise au sol.

-Les constructions, extensions et amenagements des constructions existantes
a vocation de service (hotellerie, restauration), ainsi que la construction
d’'annexes qui y sont liées.

- le logement de fonction ou de gardiennage li¢ et nécessaire a l'activite
autorisee dans la zone et sous reserve de sa bonne intégration
architecturale dans le paysage.

-Les aires de stationnement a condition gu'elles soient liées aux activites
autorisees dans la zone.

Dispositions particulieres applicables au secteur Ns :

A condition d'une parfaite intégration dans I'environnement et le paysage,
sont admis :

- Les affouillements et exhaussements du sol qui ont un rapport direct avec
les travaux de voirie, de construction, de fouilles archeologigues ou avec
'amenagement paysager des terrains et espaces libres.

-Les installations, travaux, ouvrages, infrastructures et equipements
technigues necessaires au fonctionnement des services publics ou des
etablissements d'intérét public (assainissement, eau potable, électricite,
télecommunication, gaz..) pour lesquels les régles 5, 6, 7,8, 9, 10, 12, 13 et
14 du reglement ne s’‘appliquent pas.

-Les équipements publics et d'interét public

- La construction de local technique ou annexes necessaires a I'exploitation
des installations solaires

- le logement de fonction ou de gardiennage li¢ et nécessaire a l'activite
autorisee dans la zone et sous reserve de sa bonne intégration
architecturale dans le paysage
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Modification n°3

approuvée par
délibération du
17/12/2013
2.7
2.8

Révision du P.L.U
Distreé

Dispositions particuliéres applicables au secteur Nt

A condition d'une parfaite intégration dans I'environnement et le paysage,
et du respect du cadre naturel boise, sont admis :

- Les affouillements et exhaussements du sol qui ont un rapport direct avec
les travaux de voirie, de construction, de fouilles archeologiques

-Les installations, travaux, ouvrages, infrastructures et équipements
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou des
etablissements d'intérét public (assainissement, eau potable, électricite,
telécommunication, gaz..) pour lesquels les regles 5, 6, 7, 8, 9, 10, 12, 13 et
14 du réglement ne s‘appliqguent pas.

- Les equipements publics et d'interét public

- Les installations legeéres equestres et les circuits de randonnées equestres
et peédestres

- les activites hotelieres

- les activités de tourisme equestre

Dispositions particuliéres applicables au secteur Ny :

A condition d'une parfaite intégration dans I'environnement et le paysage,
sont admis :

- Les affouillements et exhaussements du sol qui ont un rapport direct avec
les travaux de voirie, de construction, de fouilles archeologiques ou avec
'amenagement paysager des terrains et espaces libres.

-Les installations, travaux, ouvrages, infrastructures et equipements
technigues necessaires au fonctionnement des services publics ou des
etablissements d'intérét public (assainissement, eau potable, électricite,
télecommunication, gaz..) pour lesquels les régles 5, 6, 7, 8, 9, 10, 12, 13 et
14 du reglement ne s’‘appliquent pas.

-La reconstruction de constructions demolies a la suite d'un sinistre, a la
condition qu’elle ait lieu sur le méme terrain et en respectant la méme
emprise au sol.

-Les constructions, extensions et aménagements des constructions existantes
a vocation artisanale, ainsi que la construction d'annexes qui y sont liées.

-Les aires de stationnement a condition gu'elles soient liées aux activites
audtorisées dans la zone.

Dispositions particuliéres applicables au secteur Nyc :

A condition d'une parfaite intégration dans I'environnement et le paysage,
sont admis :

-les affouillements et exhaussements du sol qui ont un rapport direct avec
les travaux de voirie, de construction, de fouilles archéologiques ou avec
'ameénagement paysager des terrains et espaces libres.

-les installations, travaux, ouvrages, infrastructures et équipements
techniques neécessaires au fonctionnement des services publics ou des

Le reglement Page 92

Titre 5 : Dispositions applicables aux zones naturelles Vu D'lci



2.9

etablissements d'intérét public (assainissement, eau potable, électricite,
télecommunication, gaz..) pour lesquels les régles 5, 6, 7,8, 9, 10, 12, 13 et
14 du reglement ne s’‘appliquent pas.

-la reconstruction de constructions déemolies a la suite d'un sinistre, a la
condition qu’elle ait lieu sur le méme terrain et en respectant la méme
emprise au sol.

-les extensions et amenagements des constructions existantes dans la limite
de 30% de leur emprise au sol, ainsi que la construction d'annexes qui vy
sont liees.

-le logement de fonction ou de gardiennage lie et necessaire a l'activité
autoriseée dans la zone, sous reserve de sa bonne intégration architecturale
dans le paysage et d'étre integré ou accolée aux batiments a usage
d'activites.

Les depots de matériaux sont interdits.

Dispositions applicables au sein des espaces soumis a l'article L.123-1-7
visant les parcs :

Les constructions neuves sont interdites a I'exception des installations
techniques necessaires aux services publics.

Les amenagements d'agrément sont autorisés sous reserves de respecter 1a
composition du parc et le patrimoine arbore impliquant le minimum de
deboisement.

Les murs de tuffeau doivent étre préserves et entretenus au mieux. Les
percements doivent étre limités au maximum et ne sont possibles qu’'en cas
d'amenagement des parcelles.

Les abattages sont autorises pour des raisons sanitaires, ou de sécurité ou
de besoin technique (reseaux, voirie, etc...) ; dans ce cas, un arbre de méme
essence doit étre replanté pour un abattage au sein de la masse boisée
concerneée.

2.10 Autres dispositions:
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-L'edification des clotures est soumise a declaration.

-Les installations et travaux divers admis dans la zone sont soumis a
l'autorisation prealable prévue aux articles R.442-1 et suivants du code de
'urbanisme.

-A lintérieur des zone de nuisances sonore figurées au plan, les
constructions a usage d’habitation sont soumises aux normes d’isolement
acoustique contre les bruits de l'espace extérieur prevues par la loi du 31
decembre 1992 relative a la protection contre le bruit.

-Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les
espaces boises classés figurant au plan excepté dans les cas vises aux articles
L.130-1 et R.130-1 du code l'urbanisme.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 3 ACCES ET VOIRIE

3.1 Acces
Tout terrain enclave est inconstructible, a moins que son proprietaire ne
produise une servitude de passage suffisante, instituée par un acte
authentique ou par voie judiciaire.
Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'acces,
sur celle des voies qui présenterait une géne ou un risque pour la
circulation, peut étre interdit.
Toute opération doit prendre le minimum d'acces sur les voies publiques.
Les acces doivent étre adaptés a l'operation et amenageés de facon a
apporter la moindre géne & la circulation publigue.
Concernant les routes départementales, les acces directs sur les RD 960 et
347 sont interdits. Sur les autres voies départementales, la localisation et les
conditions d'acces doivent étre examinees dans le cadre de la délivrance du
certificat d'urbanisme ou au plus tard a la transmission de I'autorisation de »
construire ou de lotir.

3.2 Voirie
Les voies privees doivent avoir des caracteristiques adaptees a I'approche du
matériel de lutte contre lI'incendie.
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privees
doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux operations
qu'elles doivent desservir.
Les voies et cheminements faisant I'objet d'une indication spéciale aux plans
de zonage sont a conserver.

ARTICLE N 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1 Eau
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Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordeée
au reseau public d'eau potable.

A défaut de reéseau, I'alimentation en eau potable par puits ou forage est
admise.

Tout puits ou forage utilise a des fins domestiques doit faire I'objet d'une
declaration en mairie.

En cas dalimentation en eau potable par puits ou forage, la protection du
reseau d'eau potable contre les retours d'eau doit étre obtenue par une
separation totale des deux réseaux.

Tout batiment accueillant du public ou tout logement de fonction doit étre
desservi par le réseau d'eau potable. La desserte par forage privée n'est
recevable que lorsque l'alimentation via cette ressource a ete validee par
autorisation préfectorale.
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Tout travail, toute prise d'eau, toute occupation du domaine public fluvial
est soumis a autorisation du gestionnaire du Domaine Public Fluvial.

Assainissement

a - Eaux usees

L'évacuation des eaux usees, non traitées, dans les rivieres, ruisseaux, fosses
ou égouts d'eaux pluviales, est interdite.

Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre equipee
d'un dispositif autonome d'assainissement respectant la reglementation en
vigueur. Lorsqu'un reseau collectif d'assainissement existe, ces constructions
ont l'obligation de s'y raccorder.

Le deversement d'eaux usées, autres que domestiques, dans le réseau
public d'assainissement doit faire I'objet d'une autorisation préalable.

b - Eaux pluviales

Les amenagements réalises sur le terrain doivent garantir I'ecoulement des
eaux pluviales dans le reseau collecteur.

En I'absence ou en cas de réseau insuffisant, les ameénagements nécessaires
au libre ecoulement des eaux pluviales ou visant a la limitation des debits
sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser des dispositifs
adaptes a l'opéeration et au terrain.

La recupération et l'utilisation des eaux pluviales de toiture sont autorisées,
conformeément aux dispositions de l'arrété du ministére de I'ecologie du 21
aout 2008 relatif a la recupération des eaux de pluie & usage domestique.

CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

4.2
ARTICLE N5
ARTICLE N 6

Non reglementees

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Révision du P.L.U
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Sauf indication particuliére portée sur les documents graphiques (marge de
recul), le recul minimum des constructions est fixe comme suit:

1- par rapport a I'axe des voies soumises a I'application de I'article L.111-1-
4 du code de l'urbanisme :

- routes classees a grande circulation RD 347 et 960 : 75m
Toutefois, il n'est pas fait application de ces regles pour :

e |les constructions ou installations liees ou nécessaires aux
infrastructures routieres ;

e les services publics exigeant la proximité immediate des
infrastructures routiéres ;

e les equipements liés aux divers reseaux dintérét public ;

e l'adaptation, la réfection ou l'extension de constructions existantes

Le reglement Page 95

Titre 5 : Dispositions applicables aux zones naturelles Vu D'lci



n'entrainant pas de diminution du recul preexistant.

2- par rapport a I'alignement pour toutes les constructions :
Routes départementales et communales : 10 m
Il n'est pas fait application de cette régle pour :

e |les constructions ou installations liees ou nécessaires aux
infrastructures routieres ;

e les services publics exigeant la proximité immediate des
infrastructures routiéres

e lesréseaux d'intérét public ;

* ['adaptation, la réfection ou I'extension de constructions existantes
n'‘entrainant pas de diminution du recul preexistant.

ARTICLE N7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES
Les constructions peuvent étre implantées sur une ou plusieurs limites
separatives.
Dans le cas contraire, les parties de batiments non contigués a ces limites
doivent étre situées a une distance au moins égale a 3 m. Cette distance
peut étre inférieure pour l'implantation des equipements publics lies aux
divers réseaux.
En cas de construction sur des terrains contigus aux zones U ou AU, un
recul de 5 m minimum par rapport aux limites separatives est impose

ARTICLE N 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES, SUR UNE MEME PROPRIETE
Il n'est pas fixée de regles particulieres d'implantation des constructions les
UNEs par rapport aux autres sur une méme propriete.

ARTICLE N9 EMPRISE AU SOL

ARTICLE N 10

Sans objet.

HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1
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Dispositions générales

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux installations
technigues de grande hauteur.

La hauteur d'une construction est mesuréee dans l'axe de la facade
principale, depuis I'égout du toit jusqu'au sol naturel avant travaux.

Lorsque le terrain presente une pente egale ou supérieure a 10 %, la facade
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10.2

ARTICLE N 11

est découpee en elements de 30 m de longueur au maximum et la hauteur
est alors mesurée dans I'axe de chaque troncon, comme indiqué ci-dessus.

Hauteur absolue

Pour les constructions a usage d'habitation, et hors edifice de grand
elancement (ex : chateau) la hauteur absolue des constructions ne doit pas
exceder :

* 10m au faitage.

Pour les edifices patrimoniaux de grand elancement, une hauteur a
l'ildentique est admise.

Pour toutes les autres constructions autorisées, la hauteur absolue des
constructions ne doit pas exceder 9 m au faitage.

Toutefois, le depassement de cette hauteur peut étre autorisé soit en cas
d'extension sans augmentation de la hauteur initiale, soit en cas de
reconstruction a la suite d'un sinistre jusqu'a une hauteur equivalente a
celle du batiment existant & la date d'opposabiliteé du présent document.

ASPECT EXTERIEUR

En dehors des péermmeélres de proltection des Monumentis historigues, des exceplions
aux articles suivants peuvent étre admises pour répondre a la mise en place de
techniques constructives, formes architecturales, materiels et malériaux visant une
optimisation eénergetique des constructions ainsi gu'une meileure gestion des eaux
pluviales, a condjtion de faire preuve dune bonne niégration dans /e paysage
naturel et/ou urbain dans lequeéel ils sont mis ern ceuvre.

1.1
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Volumes et terrassements

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions de
Datiments existants doivent présenter une simplicite de volumes s'integrant
dans I'environnement et étre adaptes au relief du terrain.

Lorsque la nature du sous-sol le permet, les citernes de gaz comprime (ou
contenant dautres combustibles a usage domestique) doivent étre
enterrees.

Toitures

a - Pentes

En ce qui concerne les edifices patrimoniaux, des pentes de toitures
respectant le caractére des batiments pourront étre mises en ceuvre

b - Couverture

La couverture des constructions dotees de pentes de toitures doit respecter
l'aspect dominant des couvertures existant dans I'environnement immediat.

Elle doit étre realisée :
- en ardoise naturelle,

- ou dans les materiaux presentant la teinte et I'aspect de I'ardoise.
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- OU en zing, cuivre.

Les toitures vegeétalisées sont autorisées ainsi que les matériaux ou materiels
visant une optimisation de la consommation energétique du batiment et de
la gestion des eaux pluviales ; ils devront étre intégres dans la mesure du
possible.

Sont également admis pour les batiments a usage dactivites et les
equipements des materiaux de teintes neutres s'’harmonisant avec le
paysage environnant. En cas d'emploi de téles metalliques, celles-ci doivent
étre traitees afin de masquer leur aspect brillant.

Toutefois, en cas d'extension ou de restauration d'un batiment existant, un
materiau de couverture de teinte identique ou en harmonie avec celui deja
mis en place est toléreé.

¢ — Ouvertures des constructions a usage d’habitation

Sont interdits :

* Les lucarnes rampantes et retroussees (chien-assis) sauf si le batiment en
comporte déja ;

* les lucarnes qui seraient etablies sur des niveaux differents ;

La pose de chassis de toit visible depuis l'espace public, qui par leur
nombre, leur dimension ou leur localisation dans la toiture, seraient de
nature a rompre I’harmonie de celle-ci.

c - Capteurs solaires, vérandas, production énergétique de climatisation et
de chauffage, installations de production énergétique

Les dispositions des paragraphes 11.2 a. et b. ci-dessus ne sont pas
applicables en cas de realisation de vérandas et de mise en place de
capteurs solaires. Toutefois, la meilleure harmonie avec la toiture et la
facade doit étre recherchee.

Les installations pour la production énergetique doivent s'integrer au mieux
dans leur environnement naturel et urbain, et dans le respect de la Loi sur le
Bruit.

d - Paraboles

Elles sont interdites lorsqu’elles sont implantees cotée domaine public.

La teinte des paraboles de réception, d'émission radiophonique et/ou
telévisuelle doit étre en harmonie avec la partie du batiment sur laquelle

elles sont fixées.

e - Eoliennes

Les éoliennes sont autorisées sur la toiture des batiments.

Facades

a - Aspect
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ARTICLE N 12

Il doit étre recherche un traitement harmonieux de toutes les facades vy
compris de celles des annexes accolées ou proches du batiment principal.

Les modeénatures existantes (corniches, moulures, etc) ainsi que  les
materiaux originaux representatifs du bati traditionnel doivent étre
conservees en cas de travaux de renovation.

Les couleurs des facades doivent s'adapter avec le bati environnant et le
paysage.

La volumetrie des edifices patrimoniaux — rapport, emprise, hauteur, facade
/ toiture- doivent étre preserves au mieux.

b - Ouvertures

Les ouvertures doivent étre en harmonie avec l'aspect general de la facade
du batiment et des constructions environnantes.

Clotures

Sielles sont nécessaires, les clotures doivent présenter une simplicité
d'aspect respectant leur environnement tantot villageois tantdt a dominante
veégetale et le batiment.

Elles sont constituees par :

- soit une haie vive d’essences locales doublée ou non d'un grillage,
- soit un talus plante d'essences resistantes

- SOIt uN Mur ou un muret enduit, en pierres jointoyées

- soit des lisses en bois

Les enceintes composées de murs en pierre de tuffeau devront étre
préservees. Seules des raisons techniques peuvent justifier dy porter
atteinte.

La hauteur totale de la cloture est fixée a 2 m, sauf impeératifs techniques
justifiés.

STATIONNEMENT

Révision du P.L.U
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Le stationnement des veéhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre realise en dehors des voies publiques.
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ARTICLE N 13

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

13.1

13.2

Obligation de planter

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des
plantations de méme nature.

Les nouvelles plantations doivent étre d'essences locales variees.

Il est fait obligation de planter des arbres de haute tige et autres
vegetations, afin de permettre une meilleure intégration des batiments
volumineux (grande hauteur ou grande longueur) dans I'environnement.

Les aires de stationnement doivent étre plantees.

Sielles ne peuvent pas étre enterrees, les citernes a gaz comprime (ou
contenant dautres combustibles a usage domestique) doivent étre
enterrees ou a defaut masquees par un rideau de vegetation a feuillage
persistant, formant écran.

Les aires de stockage ou de depdt autorisees doivent étre masquees par
une haie végetale.

Espaces boisés classés

A linteérieur des espaces boises classés figurant au plan, les defrichements
sont interdits et les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation,
excepte dans les cas prevus aux articles L. 130-1 et R. 130-1 et suivants du
Code de I'Urbanisme.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 14

COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
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Il n'est pas fixe de coefficient d’'occupation du sol.
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ANNEXES CORRESPONDANT AUX SECTEURS UYa / UYad

Liste des végetaux
Marronnier
Tilleul
Chéne
Merisier
Arbres fruitiers : pommier, poirier, ...
Charme
Erable
Noisetier
Charmille
Pommier sauvage
Cerisier a grappes
Vigne
Cornouiller sanguin
Saule blanc a receper
Viorne obier
Sureau noir
Lilas
Prunelier
Charme commun a receper
Escallonia
Spirée de Thunberg

Nuancier
Ardoise RAL 5008
Brun lauze RAL 7006
Gris graphite  RAL 7022
Vert ajonc RAL 6013
Gris beige RAL 1019
Cieldorage  RALS5014
Gris fumee RAL 7015
Gris trafic A RAL 7042

Gris silex RAL 7032
Gris etain RAL 7035
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